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SOBRE NOS

A TRX faz a gestdo de recursos de terceiros para investimentos no mercado
imobiliario através de fundos imobiliarios, comprando ou desenvolvendo os
imoveis diretamente ou investindo através de uma carteira de fundos imobiliarios
de outros gestores.

+2milhdes +120imodveis +R$10bilhdes +200.000

de mZ de imoéveis construidos investidos investidores ativos
desenvolvidos ou comprados
& PASSAI oy Carrefour (@ (Fiviateus f"' <3
PéiodeActicar ATACADISTA
Nos siga nas redes
PRINCIPAIS PESSOAS conis

LINKEDIN m

INSTAGRAM
Luiz Augusto Amaral José Alves Neto Vitor Nogueira
Sécio-fundador da TRX Sécio-fundador da TRX Sécio e Diretor Juridico
e Compliance da TRX
TIKTOK )
@2 YOUTUBE >
e
ot
Gabriel Barbosa Jonathans Valenta Raul Grego Lemos SPOTIFY e
Sécio e Diretor de Sécio e Controller da TRX Portfolio Manager

Gestao da TRX.


https://www.linkedin.com/company/trxinvestimentos/
https://www.instagram.com/trxinvestimentos/
https://www.tiktok.com/@trxinvestimentos
https://www.youtube.com/@trxinvestimentos2945
https://open.spotify.com/show/2W6gYiiXxbmSjlTAZrOAfi?si=ec760f89221f4284&nd=1&dlsi=eff13f70e06f4a80
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OBJETIVO

Fundo de Investimento Imobiliario com foco na distribuicdo de renda e dividendos
aos seus cotistas através de uma gestdo ativa que busca maximizar seu retorno
por meio de uma estratégia que buscara oportunidades no mercado imobiliario,
seja por meio de fundos imobiliarios, CRIs, ac¢des, debéntures ou
SPEs/Permutas, visando sempre equilibrio na relacio risco e retorno.

INFORMACOES BASICAS

Nome:
TRX Hedge Fund FlI

CNPJ:
43.985.938/0001-10

Data de Inicio:
14/11/2024

Taxa de Administracao:
1,00% a.a. sobre o valor patrimonial

Data de Divulgacao de Dividendo:

Ultimo dia util

Data de Pagamento:
10° dia util

*Data Base: 31/10/2025

Prazo:
Indeterminado

Publico Alvo:
Investidores em Geral

Gestor:
TRX Gestora de Recursos

Administrador e Custodiante:
BRL Trust Investimentos

Consultor Imobiliario:
TRX Desenvolvimento Imobiliario

Taxa de Performance:

20% sobre o excesso dos
rendimentos distribuidos em relacao
ao IPCA + VYield IMAB 5
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. PRINCIPAIS NUMEROS

COTAS, VALORES PATRIMONIAL E
DE MERCADO E VACANCIA*

N° de emissoes:
2 emissoes realizadas

Cota de Mercado:
R$ 9,00

Cota Patrimonial:
R$ 9,17

P/VP:
0,98

N° de Ativos no Portfolio:

CRls: 20
Flls: 16
Acobes: 1
Permuta: 1

*Data Base: 31/10/2025

Cotas Emitidas:
15.970.289

Valor de Mercado:
R$ 143.732.601,00

Valor Patrimonial:

R$ 146.703.230,44

P/VP do Portfolio:
CRIs: 0,93

Flls: 0,98

Acdes: 3,25

Alocacao por Ativo
(% do PL):

CRIs: 47,6%

Flls: 49,6%

Acbes: 0,6%
Permuta: 6,9%
Renda Fixa: 0,5%

N° de Cotistas:
840

Rendimento no Més:
R$ 0,11

Dividend YieldMensal e
Anualizado:
1,22% / 14,67%

Liquidez Média
DIETGEE
R$ 24,8 mil

Rating TRX
Carteira de CRI:
AA: 15,7%
A:71,6%

BBB: 12,7%
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DESTAQUES DO MES

MOVIMENTAGOES ESTRATEGICAS

CRI

Alocacgao atual: 47,6%
Alocagéo Alvo: 20% a

Fil

Alocacgao atual: 49,6%
Alocagéo Alvo: 30% a

70% 60%
Movimentagtes Movimentagées
Nenhuma Venda parcial:
movimentacao CPSH11
relevante
Objetivo: Renda e
Ganho de Capital
TIR: 70,25% ao ano
DISTRIBUICAO MENSAL

ACOES

Alocacgao atual: 0,6%
Alocagao Alvo: 0% a
15%

Movimentacoes
Nenhuma
movimentacao
relevante

PERMUTA

Alocacgao atual: 6,9%
Alocagéao Alvo: 0% a
25%

Movimentacobes
Compra: Fll Brio TPG

Objetivo: Ganho de
Capital

Retorno (TIR)
esperada: 21,0%

o o R$ 0,11 por cota, que representa um Dividend Yield anualizado de 14,67%

sobre a cota de mercado de R$ 9,00. Pagamento sera realizado em

14/11/2025 aos investidores detentores de cotas no dia 31/10/2025.

Mantemos nosso compromisso com o guidance de distribuicdo de
dividendos mensais de R$ 0,10 e R$ 0,13 por cota para até o final de 2025.
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COMENTARIOS SOBRE O MERGADO

O IFIX apresentou variagao proxima a estabilidade em
outubro (+0,12%). No mesmo més de 2024, o indice
acumulava queda de 3,06%, seu pior desempenho
desde novembro de 2022. Ao longo dos 12 meses
seguintes, o IFIX passou por reestruturagcées IBOVESPA  2,26%  24,32% 1529%
relevantes, incluindo emissdes bilionarias, e avangou

12,13%, mesmo em um cenario de Selic a 15%. CDI 1.28%  11,77% 13,71%
Nos ultimos 12 meses, Ibovespa, CDI e IFIX registraram T:JEZ(** -0,06%  16,43%  12,70%
rentabilidades expressivas de 15,29%, 13,71% e

12,13%, respectivamente. O periodo foi caracterizado IFIX 012% 1532% 12,13%
por aperto monetario, porém acompanhado de melhora

2 TF . iTri
nas expectativas para o mercado brasileiro, além de P;;e)f** 0,01% 13,89% 11,17%
uma depreciacao significativa do dolar (de 6,81% em 12
meses e 13,05% no acumulado do ano). IMA-B5+  1,06% 11,30% 6,19%

No inicio do més, a Medida Proviséria n°® 1.303, que IPCA* 0,10%  3,75%  4,69%

propunha alteragdes tributarias relevantes sobre

diferentes classes de investimento, foi retirada da pauta Dolar 1,24% -13,05% -6,81%

da Cémara dos Deputados, perdendo assim sua : .

validade. O movimento representou uma vitéria da oo 2% Pro-rata ‘f,'fvjg;;g_eﬁtag'ga;n;‘igezCf;:’ig

oposigdo, mas tende a gerar novas incertezas diante sdc calculados a partir da ponderagdo de
- . segmentos de Flls que fazem parte do IFIX.

das declara¢des do governo sobre a necessidade de

ampliar a arrecadacéo.

Por outro lado, o governo obteve éxito na aprovagdo da proposta de ampliacdo da faixa de
isengdo do Imposto de Renda, reduzindo a tributagdo até o limite de R$ 7.350 — principal
promessa de campanha presidencial. Além disso, o Executivo tem buscado fortalecer sua
popularidade por meio de medidas como o anuncio de um novo modelo de crédito imobiliario e a
proposta de desobrigagéo do curso de autoescola para obtengao da CNH.

Durante o més, a inflacdo nos Estados Unidos apresentou resultado abaixo do esperado e o
mercado de trabalho mostrou sinais de desaceleracio, levando o Federal Reserve a confirmar o
corte de 0,25 p.p. na taxa basica de juros. O movimento aumentou a atratividade dos ativos de
risco globais e da moeda brasileira, favorecida pelo elevado diferencial de juros. Ainda assim, a
continuidade do ciclo de cortes em dezembro permanece incerta, enquanto as tensdes entre
Estados Unidos e China seguem influenciando os mercados, com destaque para o setor de
semicondutores e insumos ligados a inteligéncia artificial.

Com o cenario desafiador apresentado nos ultimos doze meses, os gestores tém buscado
alternativas para manter a competitividade de seus fundos e viabilizar operagdes consideradas
oportunas. Nesse contexto, observa-se o aumento da criacdo de fundos cetipados, estruturas com
diferentes niveis de senioridade, processos de incorporacido entre fundos e intensificacdo das
aquisicoes de imoéveis por meio de cotas. Esses movimentos tém possibilitado a participacdo dos
fundos em aquisigbes mesmo diante do ambiente de incerteza macroeconémica e de juros
elevados, permitindo que os gestores realizem alocagbes em momentos potencialmente
favoraveis e com maior perspectiva de retorno no longo prazo para os cotistas.
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COMENTARIOS SOBRE O MERGADO

Aproveitando a deflagao registrada em agosto e a redugao nas expectativas de inflagao para 2025 e
2026, conforme o Boletim Focus, realizamos uma analise mais aprofundada dos Flls de crédito
indexados a inflagdo. Para tanto, selecionamos os dez maiores fundos desse segmento e
identificamos uma oportunidade clara de ganho de capital no médio a longo prazo, com um carrego
bastante atrativo — apesar de os fundos majoritariamente indexados ao CDI apresentarem um 6timo
carrego de curto prazo.

Atualmente, o KNCR11 se destaca como o principal fundo da industria. Trata-se de um veiculo de
crédito puro, indexado ao CDI e gerido pela Kinea, que € o maior Fll do IFIX e esta conduzindo uma
nova emissdo que o tornara o primeiro fundo imobiliario a ultrapassar R$ 10 bilhdes em patrimonio
liquido. O fundo oferece um djvidend yield atrativo, negocia com agio no mercado secundario e,
diante das projegbes para a Selic nos proximos 12 meses, deve manter distribuicdes elevadas por
um periodo relevante.

Em contrapartida, os fundos indexados ao IPCA — em razao da menor previsibilidade e do nivel de
dividendos inferior no curtissimo prazo — negociam, em média, com desconto de 5% a 10% em
relacdo ao valor patrimonial e com rentabilidade de carteira 300 a 400 bps acima da NTN-B, o que
proporciona uma boa margem de seguranga. Esse cenario cria espaco para oportunidades em
fundos com “duplo desconto”: desvalorizagdo contabil no valor patrimonial e desagio no mercado
secundario.

Abaixo, comparamos a projecdo de rentabilidade da Selic com indicadores de IPCA + 10,50% ao
ano e a rentabilidade anualizada do IFIX. Com a esperada queda da Selic, a partir do segundo
trimestre de 2026, a rentabilidade de titulos que pagam IPCA + 10,50% (350 bps acima da NTN-B)
devera superar a Selic.

Figura 1 — Selic (Projecdo LCA) x Infracdo Esperada e Dividend Yield (DY) do IFIX

16,00
15,00
14,00
13,00
12,00
11,00
10,00

Selic IPCA (12M)+10,5% eeeeee DY IFIX atual

Fonte: Economética, LCA e Trix Investimentos. Data base 31/10/2025

Figura 2 — Preco/Valor Patrimonial x Dividend Yield 12 meses

13,81% 11,38% 13,25% 9135% 12,07% 10,96% 11,00% 13,44%
) 0

Recebiveis
Renda Urbana
Shoppings
Lajes
Corporativas

Fonte: Economatica e Trix Investimentos. Data base 31/10/2025
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COMENTARIOS DO TIME DE GESTAO

Em outubro de 2025, o fundo registrou uma receita de dividendos de R$ 493,2 mil e um ganho
de capital de R$ 146,5 mil e R$ 1,2 milhdo de resultado das nossas posigcdes de CRI,
perfazendo um lucro caixa total de R$ 1,6 milhdo — equivalente a R$ 0,098 por cota. A equipe
de gestdo optou pela distribuicdo de R$ 0,11 por cota, utilizando a reserva de lucro.

A receita dos fundos imobiliarios registrou um leve impacto negativo devido a maior exposigao a
fundos de crédito indexados ao IPCA, que incorporaram o IPCA negativo de agosto. No entanto,
mantemos otimismo em relagéo a essa posicdo em Flls de crédito indexados ao IPCA, uma vez
que, em média, negociam com descontos expressivos. Esperamos uma remarcagao patrimonial
favoravel, especialmente se as taxas de juros iniciarem uma trajetéria de queda e a NTN-B
retornar aos niveis histéricos de prémio sobre o IPCA (entre 5% e 6% ao ano).

Em outubro, realizamos ajustes pontuais no portfélio com dois objetivos principais: (i) prosseguir
com o investimento no Fll Brio TPG, conforme compromisso assumido, adicionando R$ 2
milndes e elevando o total investido para R$ 10 milhdes dos R$ 25 milhdes previstos; e (ii)
realizar a venda parcial da posicdo em CPSH11, que apresentou forte valorizacdo no més, para
alocar em outros fundos imobiliarios com melhor relacéo risco-retorno.

A alocacdo de CRI ficou em 47,6% do patrimbénio liquido, dividido em 20 ativos — dezoito
indexados ao IPCA e dois ao CDI. Nos FlIs, estamos com 16 fundos imobilidrios que
concentram uma participacdo do PL de 49,6%. Em agbes, aumentamos levemente a
participagdo em uma incorporadora de baixa renda para 0,6% do PL.

A distribuicdo de R$ 0,11 por cota referente aos resultados de setembro sera paga em 14 de
novembro de 2025. Esse valor equivale a um dividend yield de 1,22% com base no prego de
fechamento de 31 de outubro de 2025. Neste més, utilizamos a reserva de lucros de R$ 0,012
por cota. Ainda assim, reafirmamos nosso guidance até dezembro de 2025, projetando
distribuigbes mensais entre R$ 0,10 e R$ 0,13 por cota, o que representa uma rentabilidade
anualizada de 13,3% a 17,3%, considerando o preco de fechamento de 31 de outubro de 2025.

Expectativa de

Ativo Estratégia N — *Alocagdo Alvo Objetivo
= Sele¢do e estruturacdo de CRI que tenham seus riscos fortemente ~300bps acima do I % Renda
mitigados e proporcionem rentabilidade adequada; benchmark 47|60/
* Fundos com boa liquidez, previsibilidade na distribuigdo de Renda e
dividendos;
- . N 13%-17% a.a. . ., Ganho de
* Com base na analise fundamentalista e critérios internos, ? ? 0% 60% Caital
aproveitar oportunidades em ativos descontados. 49,6% P
= Mercado mais volatil, com oportunidade de gerar ganhos de capital
acima da média do IFIX aproveitando os ciclos; Ganho de
o admac 2 : 22% - 28% a.a. o s .
= Boa diversificagao nos melhores operadores de shopping centers e 1 Capital
incorporadoras em determinados momentos do ciclo. DX
= Ativos Unicos e em estratégia exclusiva, com geracdo de valor de
médio e longo prazo; | Ganho de
: e _ 20% - 30% a.a. o [4 s .
= Desenvolvimento de BTS, residencial ou varejo, com foco na | Capital

. ~ . 6,9%
localizagdo dos terrenos, potencial demanda e escassez no entorno.
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COMPOSICAO DO RESULTADO

Demonstracao dos Resultados (R$)

LANCAMENTO AGOSTO SETEMBRO OUTUBRO ACUMULADONO ACUMULADOEM ACUMULADO

SEMESTRE 12 MESES DESDE O INiCIO
Receitas Flls 246.367,55 536.442,67 493.191,54 1.544.307,61 3.653.337,65 3.653.337,65
Receitas CRIs 104.225,86 713.879,71 1.125.013,81 2.029.650,34 2.562.997,91 2.562.997,91
Receitas Acdes 0,00 0,00 0,00 0,00 16.725,62 16.725,62
Receitas Financeiras 74.900,68 68.045,47 48.594,64 207.051,38 353.938,55 353.938,55
Ganho de Capital 288.422,72 629.864,00 146.508,66 1.212.254,52 1.910.803,17 1.910.803,17
Total de Receitas 713.916,81 1.948.231,84 1.813.308,65 4.993.263,84 8.497.802,90 8.497.802,90
Despesas Operacionais (-) 73.085,02 95.641,93 249.636,64 481.069,71 945.728,43 945.728,43
Resultado Operacional 640.831,79 1.852.589,91 1.563.672,01 4.512.194,13 7.552.074,47 7.552.074,47
gifa”“a“ LU EH 0,178 0,116 0,098 0,283 0,473 0,473
Distribuicao 397.069,20 1.756.731,79 1.756.731,79 4.307.601,98 7.339.766,78 7.339.766,78
Recibos 206.613,62 0,00 0,00 206.613,62 206.613,62 206.613,62
Distribuicao por Cota 0,110 0,110 0,110 0,560 1,280 1,280
Dividend Yield 1,15% 1,19% 1,22% 6,22% 14,22% 14,22%
Rendimento Acumulado Total 102.895,73 198.753,85 5.694,07 5.694,07 5.694,07 5.694,07
ggt"adime"m Acumulado por 0,029 0,012 0,000 0,000 0,000 0,000
Resultados (R$/Cota) - Ultimos Meses
0 0,17 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,12 0,11 0,11 0,11 0,11
0,20
0,08
0,15 0,07 0,00 0,02 0,00
g gi. 0,02 0,01 818]?; 006 0,03 0[04 0,01 0'01
0,10 503 992 0,04 . 0,00 0,00 0,02 0,04 0,01
S0 : 0,02 0,00 0,05 0,02 0,03 0,00
0,03 0,07
0,05 0,03 I 0,04
. R0) ) M 0,02 (0.01) 0,02
- (0,02)  (0,01) 01) 000  (0,02) son  (0.02)
(0,05) ' (0,05)
(0,02)
(0,10
(0,15)
nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25
B Receitas FlIs Receitas CRIs I Receitas Agdes Receitas Financeiras Ganho de Capital

Hm Despesas Operacionais Reserva Distribuida Reserva de Lucro === Resultado Distribuido
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DISTRIBUICAO, SENSIBILIDADE,
RECEITA E DIVIDEND YIELD

Historico de Distribuicao por Cota nos Ultimos Meses e Guidance (R$)

RSO180  R5017 Para os proximos meses, o Guidance é de R$ 0,10 a R$ 0,13 por cota

R$ 0,150
R$012 e e e m R$ 0,13
R$ 0,120 R$0,11  R$011  R$0I1  R$011  R$O11 R$0,11  R$011  R$011  R$O,1L
________ R$ 0,10
R$ 0,090
R$ 0,060
R$ 0,030
RS 0,000
dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25
I Realizado @ 0 ====- Projetado

Tabela de Sensibilidade de Dividendo / Cota a Mercado

Dividendo por Cota

12,00% a.a. 13,33% a.a. 14,66%a.a. 16,00%a.a. 17,33% a.a. 18,66%a.a. 20,00% a.a.
11,86% a.a. 13,18% a.a. 14,50% a.a. 15,82%a.a. 17,14%a.a. 18,46% a.a. 19,78% a.a.
11,73% a.a. 13,04% a.a. 14,34%a.a. 15,65%a.a. 16,95% a.a. 18,26% a.a. 19,56% a.a.
11,61% a.a. 12,90% a.a. 14,19% a.a. 15,48% a.a. 16,77% a.a. 18,06% a.a. 19,35% a.a.
11,48% a.a. 12,76% a.a. 14,04%a.a. 15,31%a.a. 16,59% a.a. 17,87%a.a. 19,14%a.a.
11,36% a.a. 12,63% a.a. 13,89%a.a. 15,15%a.a. 16,42% a.a. 17,68% a.a. 18,94% a.a.
11,25% a.a. 12,50% a.a. 13,75%a.a. 15,00% a.a. 16,25% a.a. 17,50% a.a. 18,75% a.a.
11,13% a.a. 12,37% a.a. 13,60% a.a. 14,84%a.a. 16,08% a.a. 17,31% a.a. 18,55% a.a.
11,02% a.a. 12,24% a.a. 13,46%a.a. 14,69%a.a. 1591%a.a. 17,14%a.a. 18,36% a.a.

Composicao da Receita Dividend YieldImplicito dos Flls (% Relacdo ao Preco Médio)

Cota a Mercado

Ganho de DY Anualizado % Alocado por Segmento
Renda Fixa A .
1.84% Capital 47,26%
’ 7,88%

DY Médio:

11,38%

20,62%
14,34%
13,13%
11,77% 11,44% 12,04% 12,21% )
4 6,78% 10,60%
6,92% 5,58% 4,71%
0,71%
Fundo de Renda Urbana Ativos Hedge Fund Logistico Shopping Lajes

Fundos Financeiros Centers Corporativas

*0 calculo do Dividend Yield Implicito leva em consideragdo a Gitima distribuigdo realizada em relagéo ao prego médio



TRXY11 ! ‘t rx

PERFORMANCE, LIQUIDEZ _ ,
E EVOLUCAO DO PATRIMONIQ LIQUIDO

Evolucao da Base de Cotistas e Volume Médio Negociado

Valor Referencial da

840 R$600,00 . Cota (RS) 10,00
800 =
653 683 R$500,00 = .

700 593 616 630 s Rentabilidade Total -1,51% 2,12% 2,80%
600 519 R$400,00
500 421 A R$300,00 CDI Liquido 1,08% 10,00% 10,85%
e 303
300 R$200,00 IMAB 5 1,03% 9,42% 8,93%
200

48 R$100,00
100 | IFIX no Periodo 0,12% 15,32%  15,79%

_ [ | - — . 3 /| RS_
R AR AR AR VAR VAR R 4 VAR Volume Negociado
& & &S .\s\ &9\ S (RS m”h%es) 0,01 2965 29,89
B Ev. Cotistas Ev. Média Volume Negociado Giro (% do total de 0.01% 19.95%  20,10%

cota negociados)

Histérico de Performance do TRXY11 e indices do Mercado

20,00%
15,00%
10,00%
5,00%
0,00% -~ M@ -1
-5,00% V v “
-10'00% ) N N J N N ) J
@\””\wi\‘”\@ & \°”\ Ry @”\W & ¢ 0 g \°"\W& o o @\@\W& < \°°°\@1\°°"\$& u\°“0&oo\°q\w&\§'\i&°\§o\@\ﬁ
e TRXY11 - Mercado === TRXY11 - Patrimonial IFIX ITRIX Papel CDI IMAB 5
e 9,236 0,055 0,012 0,124 9,186
9,00 -0,001 -0,035 -0,204
8,00
7,00
6,00
5,00
4,00
3,00
2,00
1,00
0,00
Tax. Administragdo Variag&o Flls Renda Fixa 31/10/2025
30/set/25 Variagdo CRIs Variagdo AgBes Permuta

*O célculo da rentabilidade total da cota no mercado secundario considera a soma dos dividendos distribuidos nos respectivos periodos; CDI Liquido: taxa representada com desconto de 15% referente a impostos.
** N&o considera as cotas emitidas no ambito da 22 Emissao.
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ALOCACAO DOS RECURSOS

Valores (R$

Alocacao dos Recursos (% do PL)** Classe o~ oy Qtd por Ativo
: milhdes)
CRIs 69,89 20
6,90%
49,65% 0,60% 0,49% I 100,00%
->,28% Flls 72,3 16
Acgdes 0,88 1
47,64% Renda Fixa 0,72
Permuta 10,13 1
Total 156,18
Flls Renda Fixa Compromissada Alocado em ®
CRIs Agdes Permuta PL Relagéo ao PL 100,00% 38

Alocacao Historica do Portfélio (% do PL)**

6,90%
. 036%  0,35% . 3,52% 2,31% . . 425%  552% :
LTz L76%  2,07% w 0,86% £27% S A
90% 2 1S ,62% ,31% ’
80% ) 046%  0,49%
0
92%
70%

60% | 67,80%
50; 85,60%  84,95%  7508% % 67,52% -
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40,61%
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77,04%

Segmento de Atuacao
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CRIs (% da Carteira de CRIs] Alocacao Historica em CRIs (% da Carteira de CRIs)

1,78%
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2,039 063% 5% :
26,37% 12,65% 25,52%
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24,71% 100,00% 100,00% 100,00%

87,32% 87,19%
79,37% 84,47%
73,63% 74,48%
67,35%
I 61,20% I I
W Renda Urbana Logistico

Incorporacio Laje Corporativa nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25

23,42%

Varejo Pulverizado
M Transporte mIPCA+ mCDI+



CODIGODO RATING SEGMENTO INDEX , /A

[
ATIVO TRX AQz‘I‘SA(,;AO M (meses) VENC. LTV ESTRATEGIA %PL
1 Super Extrema  24E3617804 A Logistico IPCA + 8,25% 8,25% 12,40 241 25/04/2044 80,00% Estratégico  8,45%
2 GPA Bari 83 20G0703083 A Renda Urbana  IPCA + 7,94% 7,94% 7,98 127 10/07/2035 72,00% Estratégico  5,44%
3 Cglngmi?ti:{ci:la 2513439822 BBB Incorporagéo CDI+ 3,50% 3,50% 7,54 32 22/03/2028 94,00% Estratégico  5,14%
4 Rede Duque 444 2110855623 A Renda Urbana IPCA + 7,25% 7,25% 4,96 103 19/09/2033 67,00% Estratégico  3,38%
5 Rede Duque 443 2110855537 A Renda Urbana IPCA + 7,25% 7,25% 4,89 103 19/09/2033 67,00% Estratégico  3,33%
6 Sinart 25E3766887 A Transporte IPCA + 9,50% 9,50% 5,01 151 22/05/2037 34,00% Estratégico  3,41%
7 SWA Patriarca  24G1627395 AA Incorporagdo  IPCA + 10,00% 10,00% 4,43 23 22/07/2027 60,00% Estratégico  3,02%
8 Airport Town 21H0976574 AA Logistico IPCA + 6,50% 6,50% 4,45 206 27/08/2041 50,00% Estratégico  3,03%
9 GPA Bari 82 20F0689770 A Renda Urbana  IPCA + 7,84% 7,84% 3,05 126 10/06/2035 68,00% Estratégico  2,08%
10 Telar C290 2312517577 A Incorporagéo IPCA + 10,00% 10,00% 2,71 15 29/12/2026 49,00% Estratégico  1,85%
11 Mateus 2410003403 A Renda Urbana  IPCA + 8,00% 8,00% 2,76 184 08/12/2039 71,00% Estratégico  1,88%
12 WT Morumbi 15L0648443 AA lep IPCA + 7,10% 7,10% 2,36 79 12/11/2031 57,00% Estratégico  1,61%
Corporativa
13 Convisa GDP 2210879235 A Incorporagdo  IPCA + 10,00% 10,00% 2,09 1 20/11/2025 96,00% Estratégico  1,43%
14 GPA 345 20L0687041 A Renda Urbana IPCA + 7,00% 7,00% 1,98 54 26/12/2029 40,50% Estratégico  1,35%
15 Bodytech 25B2176484 BBB Varejo CDI+ 4,50% 4,50% 1,42 58 06/03/2030 84,00% Estratégico  0,97%
16 ICH Agai 2412111545 A Incorporagdo  IPCA + 10,50% 10,50% 0,56 38 28/09/2028 37,00% Estratégico  0,38%
17  HBR Multiativos ~ 19G0228153 A Renda Urbana  IPCA + 7,10% 7,10% 1,12 114 26/07/2034 44,00% Estratégico  0,76%
18 GPA Bari 84 20G0703191 A Renda Urbana IPCA + 7,65% 7,65% 1,00 127 10/07/2035 57,25% Estratégico  0,68%
19 Creditas 21K0046865 A Pulverizado IPCA + 7,10% 7,10% 0,50 213 20/02/2042 41,00% Estratégico  0,34%
20 GPA Bari 79 20E0031084 A Renda Urbana  IPCA + 7,79% 7,79% 0,12 125 10/05/2035 29,30% Estratégico  0,08%
70,45 120,72 67,35% 48,62%
O CRI foi emitido para alavancagem da construgdo dos
Projeto Business Park Extrema AAA que conta com 2
Super fases e é o 3° maior condominio logistico do Brasil com
Extrema IPCA + 8,25% 25/04/2044 207 mil m? de ABL. A primeira fase ja foi totalmente
completa com excecgdo da expansdo do galpdo da Via
24E3617804 Varejo que se dara conforme demanda para outros
locatarios. Fase 2 ja comegou a avangar nas obras e
os novos contratos de locagéo ja estdo sendo firmados.
O CRI é destinado a alavancagem da compra de 6
lojas detidas Grupo Pao de Agucar, locadas na
GPA 83 sequéncia por 15 anos (contrato atipico) para as
IPCA +7,94% 10/07/2035 empresas do préprio grupo (sale and lease back).O
20G0703083 comprador das lojas e tomador de recursos é o
TRXF11. O CRI contard com garantia das proprias
lojas (alienagao fiduciaria) e do fluxo de aluguel atipico.
O CRI Evo Vila Clementino foi emitido em série Unica, ]
lastreado em nota comercial emitida pelos devedores o
Evo Vila da operagdo. Conta com diversas garantias, com -
Clementino CDI + 3,5% 22/03/2028 destaque para a alienag&o fiduciaria das unidades do =
imoével a ser construido em posse da SPE Evo Vila N e v
2513439822 Clementino, juntamente com 3 avalistas (1 pessoa Even =

juridica e 2 pessoas fisicas).

*Data Base: 31/10/2025


https://app.opea.com.br/pt/emissoes/24E3617804
https://app.opea.com.br/pt/emissoes/21K0196620
https://app.opea.com.br/pt/emissoes/24E3617804
https://barisec.com.br/emissoes/20E0031084
https://barisec.com.br/emissoes/20G0703083
https://app.opea.com.br/pt/emissoes/21I0855623
https://barisec.com.br/emissoes/20F0689770
https://app.opea.com.br/pt/emissoes/21I0855537
https://emissoes.virgo.inc/VRG0323
https://barisec.com.br/emissoes/24L0003403
https://playsec.com.br/emissoes/
https://www.provinciasecuritizadora.com.br/Detalheemissao?id=141
https://app.opea.com.br/pt/emissoes/15L0648443
https://app.opea.com.br/pt/emissoes/22I0879235
https://app.opea.com.br/pt/emissoes/20L0687041
https://www.canalsecuritizadora.com.br/emissao/25b2176484
https://www.provinciasecuritizadora.com.br/Detalheemissao?id=188
https://habitasec.com.br/controle_emissoes/cri-hbr/
https://barisec.com.br/emissoes/20G0703191
https://data.vert-capital.app/emissao/133/referencia/default/series/4563
https://playsec.com.br/?numero=6&emissoes_category=emissao
https://barisec.com.br/emissoes/20G0703083
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Rede Duque

2110855623

Rede Duque

2110855537

Airport Town

21H0976574

GPA 82

20F0689770

SWA
Patriarca

24G1627395

Grupo
Mateus

2410003403

Telar

2312517577

*Data Base:

IPCA +7,25%

IPCA +7,25%

IPCA + 6,50%

IPCA + 7,84%

IPCA + 10,00%

IPCA + 8,0%

IPCA + 10,00%

31/10/2025

19/09/2033

19/09/2033

27/08/2041

10/06/2035

22/07/2027

08/12/2039

29/12/2026

Operacdo com a Rede Duque, grupo familiar fundado
ha 60 anos e gerida pela 2° geragéo da Familia Duque.
Atualmente maior rede de postos de combustiveis da
cidade de S&o Paulo, e uma das maiores do pais. A
operacdo possui como garantias (i) alienagao fiduciaria
de imoveis localizados na cidade de S&o Paulo; (ii)
cash colateral; (iii) fundo de despesas e (iv) aval dos
controladores.

Operacdo com a Rede Duque, grupo familiar fundado
ha 60 anos e gerida pela 2° geracdo da Familia Duque.
Atualmente maior rede de postos de combustiveis da
cidade de S&o Paulo, e uma das maiores do pais. A
operagao possui como garantias (i) alienagao fiduciaria
de imoveis localizados na cidade de Sao Paulo; (ii)
cash colateral; (iii) fundo de despesas e (iv) aval dos
controladores.

Fundado em 1986, o Grupo Airport Town possui sede
na cidade de Guarulhos, SP e , com um land bank de
aproximadamente 1.000.000 m2, possui 7
empreendimentos logisticos localizados nos principais
corredores de Sao Paulo, SP. O CRI foi estruturado
para financiamento de construgéo e retrofit de iméveis
do grupo.

Trata-se de um CRI para financiamento de aquisicédo
de 7 lojas locadas para o Grupo GPA pelo FIl TRX Real
Estate. As lojas (com bandeiras Extra e Assai) estdo
localizadas no RJ, Pl, GO e PB e s&o garantias da
operagdo através assim como o contrato de locagéo
(15 anos atipicos).

Operagdo de financiamento a construgdo de
empreendimento  residencial de médio padrédo
localizado na Cidade Patriarca na cidade de S&o Paulo.
Além dos servicers convencionais na emisséo de um
CRI (securitizadora e agente fiduciario), o CRI conta
com um servicer especializado que monitora a
evolugdo fisico-financeira da obra e controla o caixa,
recebiveis, custos e despesas da SPE através do uso
de tecnologia e sistema. Garantias: Avais PF e PJ,
cessdo dos direitos creditérios, alienagéo fiduciaria do
imovel, alienacéo fiduciaria das quotas, fundo de obra,
fundo de reserva, fundo de despesas e seguros.

O CRI é uma operagao originalmente de R$ 89 milhdes
que antecipam parte do fluxo de alguém de 4 imdveis
locados para o Grupo Mateus. Os contratos sédo de
longuissimo prazo e atipicos trazendo grande solidez e
previsibilidade para a operagdo. Além disso, o Grupo
Mateus (devedor) € um player relevante do setor de
varejo alimenticio, sendo o principal nas regides
Nordeste e Norte e o terceiro maior do pais, em termos
de faturamento.

Operagdo de financiamento a construgdo de
empreendimento residencial de médio padréo na zona
sul da cidade de Sao Paulo, SP. Além dos servicers
convencionais na emissao de um CRI (securitizadora e
agente fiduciario), o CRI conta com um servicer
especializado que monitora a evolugéo fisico-financeira
da obra e controla o caixa, recebiveis, custos e
despesas da SPE através do uso de tecnologia e
sistema.



https://app.opea.com.br/pt/emissoes/21I0855623
https://app.opea.com.br/pt/emissoes/21I0855537
https://emissoes.virgo.inc/VRG0323
https://barisec.com.br/emissoes/20F0689770
https://playsec.com.br/emissoes/
https://barisec.com.br/emissoes/24L0003403
https://www.provinciasecuritizadora.com.br/Detalheemissao?id=141
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WT Morumbi
IPCA +7,10%
15L0648443
Convisa
IPCA + 10,00%
2210879235
GPA 345
IPCA + 7,00%
20L0687041
Bodytech
CDI+ 4,50%
25B2176484
ICH Agai
IPCA +1 9
2412111545 c 0.50%
HBR

1960228153  IPCA+7,10%

GPA 84
IPCA +7,65%
20G0703191

*Data Base: 31/10/2025

12/11/2031

20/10/2025

26/12/2029

06/03/2030

28/09/2028

26/07/2034

10/07/2035

CRI estruturado para financiamento de compra de
aproximadamente 75% da ala B do empreendimento
comercial WT Morumbi na cidade de Sao Paulo, SP
pelo FlIl SARE11. A area adquirida na operacédo
corresponde a aproximadamente 35 mil m?. Garantias:
Alienagéo fiduciaria da area detida pelo Fll SARE11,
alienacdo fiduciaria de cotas do FII TM (veiculo
proprietario do imodvel) e cessdo fiduciaria dos
contratos de locacédo da operacéo.

Operagdo de término de obras em Joinville — SC, a
incorporadora possui mais de 30 anos de histéria, com
foco em projetos de médio alto padrdo. O
empreendimento estd com as obras 100% concluidas.
Garantias: Alienagdo Fiduciaria do terreno, Cessao
Fiduciaria de recebiveis e Aval dos sécios

O CRI foi emitido pela True Securitizadora, tendo como
cedente o Rio Bravo Renda Varejo — FIl (RBVA11),
com lastro em contratos de locagédo de 7 imdveis
locados ao Grupo P&do de Agucar (GPA). O CRI
distribui, mensalmente, juros e principal (sem
caréncia), possui LTV de 40,50% e conta com os fluxos
dos aluguéis dos contratos de locagdo do Grupo Pao
de Agucar como garantia, com vencimento 26/12/2029.

A operagao consiste no financiamento para o exercicio
do direito de preferéncia na aquisicdo do imovel
Bodytech Savassi, localizado em Belo Horizonte/MG. O
imovel, situado em uma regiéo nobre da cidade, possui
uma area construida de 6.095 m? e um valor de
mercado estimado em R$ 43 milhdes, o que representa
uma razéo de garantia de aproximadamente 120% do
saldo devedor no momento da emisséo da divida.

Operagdo de financiamento a construgdo de
empreendimento residencial de alto padrédo localizado
no bairro do Brooklin na cidade de SZo Paulo, SP.
Além dos servicers convencionais na emisséo de um
CRI (securitizadora e agente fiduciario), o CRI conta
com um servicer especializado que monitora a
evolugdo fisico-financeira da obra e controla o caixa,
recebiveis, custos e despesas da SPE através do uso
de tecnologia e sistemas. Garantias: Avais PF e PJ,
cessdo dos direitos creditérios, alienagéo fiduciaria do
imovel, alienacéo fiduciaria das quotas, fundo de obra,
fundo de reserva, fundo de despesas e seguros.

A operagdo possui como garantia a alienagao fiduciaria
dos imoveis objeto das locagdes, avaliados em R$
230MM, conforme laudo vigente. Além disso as
garantias incluem também alienagdo fiduciaria de
acdes das SPEs detentoras dos iméveis e cessdo
fiduciaria dos contratos de aluguel, além de aval da
HBR Realty, relevante grupo do setor de imobiliario
brasileiro listado na bolsa sob o ticker HBRE3.

O CRI é destinado a alavancagem da compra de 11
lojas detidas Grupo P&o de Acucar, locadas na
sequéncia por 15 anos (contrato atipico) para as
empresas do proprio grupo (sale and lease back). O
comprador das lojas e tomador de recursos é o
TRXF11. O CRI contard com alienacao fiduciaria e
caso rescinda o contrato, o locatario pagara multa do
valor total remanescente da operacao.



https://app.opea.com.br/pt/emissoes/15L0648443
https://app.opea.com.br/pt/emissoes/22I0879235
https://app.opea.com.br/pt/emissoes/20L0687041
https://www.canalsecuritizadora.com.br/emissao/25b2176484
https://www.provinciasecuritizadora.com.br/Detalheemissao?id=188
https://habitasec.com.br/controle_emissoes/cri-hbr/
https://barisec.com.br/emissoes/20G0703191
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CRI estruturado para o término de obra do Novo

Sinart Terminal Rodoviario de Salvador/BA. O ativo tera
IPCA + 9,50% 22/05/2037 vencimento de maio de 2037, duration de 5 anos, LTV
25E3766887 de 34%, pagamentos mensais de juros e amortizag&o.
O CRI possui uma cobertura robusta de covenants e

garantias.

CRI estruturado para securitizagdo dos recebiveis dos

. contratos de empréstimo de parte da operagdo de
Clieelize home equity da Creditas. O fundo possui a série
IPCA +7,10% 20/02/2042 gauity da_&r - O Tunco poss

21K0046865 mezanino da emissdo. Garantias: Alienagao fiduciaria

de imodveis, alienagdo fiduciaria de recebiveis e
apdlices de seguros MIP e DFI contratado pelos
devedores.

Operagao em questdo trata-se de um SLB de 16 ativos
maduros do GPA. O negdcio sera feito pela venda dos
GPA 79 ativos da operagdo pelo GPA para posterior locagdo
por meio de contrato atipico entre o FIl e o GPA. O
Femw s RS devedor do CRI é o FIl TRXF11. As garantias da
20E0031084 = : P o .
operacdo sdo a alienagéo fiduciaria de 100% de seis
lojas da bandeira Pao de Agucar, cinco lojas Extra e
cinco lojas da bandeira Assai.

Projeto Tipo do Projeto Padréao Localizagéo SpeaEiEe:
retomo ao ano
1 FlBrio TPG  Arborea Jardins  Residencial  AltoPadrao  »2"90% 40 Benx 21,00% 6,9%

PROJETO

vOO DE PASSARO
GARDEN

*Data Base: 31/10/2025


https://www.canalsecuritizadora.com.br/emissao/25e3766887
https://barisec.com.br/emissoes/20E0031084
https://data.vert-capital.app/emissao/133/referencia/default/series/4563
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=988186&cvm=true
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Alocacao em Flls (% do PL)

Outros
50,4% Fundo de Fundos
0,7%
5,6%
(ézglilzldee M Renda Urbana
Renda 6,8%
Ay Ativos Financeiros
Flls 47,3%
49,6% 14,3% m Hedge Fund
M Logistico
Shopping Centers
Lajes Corporativas
Alocacido em Acdes (% do PL)
Outros
99,4%
Incorporagao
~ Ganho de
Agdes
Og6% Capital 100,0%

100,0%

*Data Base: 31/10/2025



GLOSSARIO

TERMOS

IFIX
Fundos de Tijolo
Fundos de Papel

MTM

TIR

Duration

LTV

Amortizagao

Securitizagado

Dividend Yield

P/VP
VP

VM

PIB

IBC-BR

IGPM
IPCA
IPCA-15
NTN-B
SELIC
CDI
GESTOR

ADMINISTRADOR

DEFINICOES

indice de Fundos Imobiliarios da B3.
Fundos Imobiliarios que investem majoritariamente em imdveis diretamente

Fundos Imobiliarios que investem majoritariamente em titulos de divida imobiliaria

Mark to Market, ou em portugués, marcagéo a mercado, € uma metodologia utilizada para avaliar o
valor justo de ativos ou passivos financeiros com base nos precos de mercados atuais

Indicador financeiro que mede a rentabilidade de um investimento, representando a taxa de
desconto que torna o valor presente liquido (VPL) de todos os fluxos de caixa de um projeto igual a
zero

Média ponderada do tempo (em anos) até o recebimento dos fluxos de caixa do titulo. Ela reflete o
tempo médio que o investidor leva para retornar o valor investido

Loan to Value, relacdo entre o valor do empréstimo e o valor do imével. Esse indicador mede o
percentual do valor de um imével que esta sendo financiado por um empréstimo

Processo de pagamento gradual de uma divida ao longo do tempo através de pagamentos
periddicos
Processo financeiro pelo qual ativos iliquidos ou pouco liquidos (como empréstimos, hipotecas,

recebiveis de cartdo de crédito, entre outros) sdo transformados em titulos negociaveis, que podem
ser vendidos a investidores no mercado de capitais

Soma do valor distribuido em dividendos / preco da cota

Preco sobre Valor Patrimonial, € uma métrica financeira utilizada para avaliar se um ativo esta
sendo negociado a um valor de mercado acima ou abaixo do seu patrimonio liquido

Valor Patrimonial do Fundo, que leva em consideragao o valor liquido dos ativos

Valor de Mercado do Fundo, que considera a cota diaria negociada

Indicador econémico que apresenta a soma de todos os bens e servigos produzidos em uma area
geografica em um determinado periodo

indice de Atividade Econdmica que avalia o ritmo de crescimento da economia brasileira, servindo
como uma estimativa para o Produto Interno Bruto (PIB)

indice de inflagao que calcula a variagéo dos pregos da indUstria, construgao civil, agronegécio,
varejo e atacado

indice de inflagao, utilizado para demonstrar a variagéo de uma cesta de produtos e servigos
Prévia da inflagéo oficial do pais

Titulo de divida do governo que remunera inflagdo + 6% a.a., com pagamento de juros semestrais
Taxa basica de juros do Brasil

Taxa média diaria praticada entre bancos para transferéncia monetaria

Responsavel pela estratégia e alocagao dos recursos do Fundo

Entidade responsavel pela gestdo administrativa do fundo, garantindo que todas as operagdes e
obrigagoes legais sejam cumpridas



DISCLAIMER

Este relatério é fornecido exclusivamente a titulo informativo e nao constitui nem deve ser
interpretado como oferta ou solicitagdo de compra ou venda de valores mobiliarios, instrumento
financeiro ou de participacao em qualquer estratégia de negdcios especifica, qualquer que seja a

jurisdi¢ao.

As opinides, estimativas e projegbes expressas neste relatorio refletem o atual julgamento do
responsavel pelo seu conteudo na data de sua divulgacao e estdo, portanto, sujeitas a alteragcdes
sem aviso prévio. As projegdes utilizam dados historicos e suposi¢des, de forma que devem ser
realizadas as seguintes adverténcias: (1) Nao estado livres de erros; (2) Nao é possivel garantir
que os cenarios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Nao configuram, em nenhuma
hipétese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposicdo maxima de perda; e (4)
Nao devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante 6rgéos

fiscalizadores ou reguladores.

Leia o Prospecto, o Formulario de Informagdes Complementares, a Ladmina de informacobes
essenciais e o regulamento antes de investir. Rentabilidade passada ndo representa garantia de

rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos.

Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer

mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

M Autorregulacao
/\\ ANBIMA

Gestao de Recursos
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RELACOES COM INVESTIDORES

Site do Fundo: www.trx.com.br/trxy11

Telefone: +55 11 4872-2600
Linkedin: Iﬁl

E-mail: ri@trx.com.br

Site: www.trx.com.br

TRX Social: A TRX apoia o Instituto Rizomas, que promove educacao de qualidade
para que toda crianga seja um agente de transformacéo no seu meio! Conhega mais
sobre o Instituto Rizomas clicando aqui


mailto:ri@trx.com.br
http://www.trx.com.br/
http://www.trx.com.br/trxy11
https://www.linkedin.com/company/trxinvestimentos/
https://www.instagram.com/trxinvestimentos/
https://institutorizomas.org.br/
https://www.tiktok.com/@trxinvestimentos
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