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SOBRE NOS

A TRX faz a gestdo de recursos de terceiros para investimentos no mercado
imobiliario através de fundos imobiliarios, comprando ou desenvolvendo os
imoveis diretamente ou investindo através de uma carteira de fundos imobiliarios
de outros gestores.

+2milhdes +120imodveis +R$10bilhdes +190.000

de mZ de imoéveis construidos investidos investidores ativos
desenvolvidos ou comprados
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Luiz Augusto Amaral José Alves Neto Vitor Nogueira
Sécio-fundador da TRX Sécio-fundador da TRX Sécio e Diretor Juridico
e Compliance da TRX
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e
ot
Gabriel Barbosa Jonathans Valenta Raul Grego Lemos SPOTIFY e
Sécio e Diretor de Sécio e Controller da TRX Portfolio Manager

Gestao da TRX.


https://www.linkedin.com/company/trxinvestimentos/
https://www.instagram.com/trxinvestimentos/
https://www.tiktok.com/@trxinvestimentos
https://www.youtube.com/@trxinvestimentos2945
https://open.spotify.com/show/2W6gYiiXxbmSjlTAZrOAfi?si=ec760f89221f4284&nd=1&dlsi=eff13f70e06f4a80
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OBJETIVO

Fundo de Investimento Imobiliario com foco na distribuicdo de renda e dividendos
aos seus cotistas através de uma gestdo ativa que busca maximizar seu retorno
por meio de uma estratégia que buscara oportunidades no mercado imobiliario,
seja por meio de fundos imobiliarios, CRIs, ac¢des, debéntures ou
SPEs/Permutas, visando sempre equilibrio na relacio risco e retorno.

INFORMACOES BASICAS

Nome:
TRX Hedge Fund FlI

CNPJ:
43.985.938/0001-10

Data de Inicio:
14/11/2024

Taxa de Administracao:
1,00% a.a. sobre o valor patrimonial

Data de Divulgacao de Dividendo:

Ultimo dia util

Data de Pagamento:
10° dia util

*Data Base: 31/07/2025

Prazo:
Indeterminado

Publico Alvo:
Investidores em Geral

Gestor:
TRX Gestora de Recursos

Administrador e Custodiante:
BRL Trust Investimentos

Consultor Imobiliario:
TRX Desenvolvimento Imobiliario

Taxa de Performance:

20% sobre o excesso dos
rendimentos distribuidos em relacao
ao IPCA + Yield IMAB 5
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COTAS, VALORES PATRIMONIAL E

DE MERCADO E VACANCIA*

N° de emissoes:
1 emisséao realizada

Cota de Mercado:
R$ 9,68

Cota Patrimonial:
R$ 9,20

P/VP:
1,05

N° de Ativos no Portfolio:

CRIs: 4
Flls: 15
Acobes: 1

*Data Base: 31/07/2025

Cotas Emitidas:
3.609.720

Valor de Mercado:
R$ 34.942.089,60

Valor Patrimonial:
R$ 33.237.757,63

P/VP do Portfolio:
CRIs: 0,99

Flls: 0,90

Acdes: 6,46

Alocacao por Ativo
(% do PL):

CRIs: 17,14%

Flls: 77,04%
Acdes: 1,33%
Renda Fixa: 4,49%

N° de Cotistas:
653

Rendimento no Més:
R$ 0,11

Dividend Yield Mensal e
Anualizado:
1,13% / 13,63%

Liquidez Média
DIETGEE
R$ 95,8 mil

Rating TRX
Carteira de CRI:
A:74,48%

BBB: 25,52%
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DESTAQUES DO MES

MOVIMENTAGOES ESTRATEGICAS

CRI Fll
Alocacgao atual: 17,14% Alocacao atual: 77,04%
Alocacéo Alvo: 20% a Alocacao Alvo: 30% a 60% do
70% PL
Movimentagdes Movimentagtes
Compra: ICH Acai Venda total: RZTR11 e
LVBI11

Objetivo: Renda
Objetivo: Renda e Ganho de
Taxa: IPCA + 10,50% Capital

Retorno (TIR): 23,6%

ACOES

Alocacéo atual: 1,33%
Alocagao Alvo: 0% a 15%
do PL

Movimentacgbes
Nenhuma movimentacao
relevante

APROVAGAO E INICIO DA 22 EMISSAO DO TRXY11

/‘ I No dia 16 de julho, foi comunicada a aprovagéao e inicio da 22 Emissao de
II Cotas do TRXY11, que tem como objetivo a captagdo de R$
100.000.002,96 para o investimento em um pipeline robusto de ativos de
crédito, Fundos Imobiliarios e outros investimentos complementares a
nossa estratégia, focada na protegcao patrimonial e na geragdo de renda
consistente.
DISTRIBUICAO MENSAL

o 0O R$ 0,11 por cota, que representa um Dividend Yield anualizado de 13,64%
@ sobre a cota de mercado de R$ 9,68. Pagamento sera realizado em
14/08/2025 aos investidores detentores de cotas no dia 31/07/2025.

Mantemos nosso compromisso com o guidance de distribuicdo de
dividendos mensais de R$ 0,10 e R$ 0,13 por cota para até o final de 2025.
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COMENTARIOS SOBRE O MERGADO

Julho foi marcado por noticias relacionadas as tarifas
norte-americanas sobre produtos brasileiros, o
encerramento do ciclo de alta da Selic e o aumento
do fluxo de saida de capital estrangeiro da bolsa

brasileira. Nesse contexto, os ativos de renda variavel CDI 1,28% 7,78% 12,55%
interromperam os ganhos acumulados no ano, com o
Ibovespa e o IFIX registrando quedas de 4,17% e IPCA* 0,37% 3,37% 5,34%
1,36%, respectivamente, enquanto o doélar avangou
2,66%. IBOVESPA  -4,17%  10,63%  4,25%

A desvalorizagdo dos Flls representou a primeira
queda mensal do IFIX, apdés cinco meses
consecutivos de alta. Ao analisarmos as classes
individualmente, 0s fundos de shopping
apresentaram desempenho inferior aos demais, com
o indice iTrix Shoppings recuando 1,72% no periodo. IMA-B5+  -1,52%  9,06% 1,65%
A queda no mercado secundario, no entanto,

contrasta com os dados operacionais positivos dos  iTrix Tijolo** -1,67%  9,80% 0,25%
portfélios, que vém registrando aumento no NOI e no

fluxo de pessoas em comparagdo ao mesmo periodo Délar 2,66% -9,53% -1,06%
do ano anterior, em sua maioria.

iTrix Papel**  -1,07% 10,70% 3,94%

IFIX -1,36% 10,27% 2,13%

*Calculado pro-rata die e expectativa, de acordo
com o ultimo indice divulgado.*™ Os indices iTrix

A saida de R$ 6,3 bilhGes por parte do investidor sso calculados a partir da ponderagdo de
estrangeiro, principal responsavel pela alta do indice segmentos de Flls que fazem parte do IFIX.

no ano, refletiu 0 aumento da averséo ao risco apés o

anuncio de tarifas de 50% por Donald Trump sobre produtos brasileiros. A medida também
reforgcou a popularidade do presidente Lula, o que reduziu o otimismo com a tese de alternancia
de poder, outro fator que vinha sustentando o bom desempenho do mercado acionario. Apesar
do anuncio posterior de isengdes para alguns produtos brasileiros, o gesto teve pouco efeito
pratico, ja que o sentimento de cautela persistiu e o fluxo estrangeiro permaneceu no campo
vendedor no fim do més.

Nos Estados Unidos, a economia tem apresentado indicadores fracos, alta incerteza e crescente
pressao politica sobre o Federal Reserve (FED) para uma reducao na taxa basica de juros.
Paralelamente ao aumento de tarifas sobre produtos estrangeiros, o governo norte-americano
busca aprovar um pacote fiscal expansionista, o que pode prolongar o ciclo de juros elevados no
pais. Apesar das incertezas, ha membros do FED que defendem que a inflagdo esta sob
controle e que ja seria possivel iniciar cortes na taxa de juros.

No cenario doméstico, a inflagéo registrou alta de 0,24% em junho. Embora a taxa acumulada
em 12 meses ainda esteja acima da meta, ha sinais de desaceleragdo da atividade econémica.
No campo fiscal, a retomada da cobranca do IOF e a aprovacao de um Projeto de Lei que
viabiliza novos leildes do Pré-Sal devem proporcionar algum alivio as contas publicas.

As taxas de juros dos titulos do tesouro nacional indexados ao IPCA voltaram a apresentar forte
elevagdo no més, refletindo o cenario negativo causado pela taxagdo dos produtos brasileiros
pelos EUA. Como consequéncia, os Flls apresentaram uma correcao, depois de 5 meses de
ganhos, o que entendemos como natural para ativos de renda variavel. Independentemente
disso, continuamos enxergando muitas oportunidades no mercado de fundos imobiliarios, ja que
nao temos visto impacto direto no desempenho operacional dos iméveis, o que continua abrindo
espaco para investimentos no setor com forte margem de seguranga, apesar dos ruidos.
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COMENTARIOS SOBRE O MERGADO

Conforme destacado inicialmente, o segmento de shopping centers registrou a pior performance
no IFIX em julho, com pregos dos fundos bastante atrativos, considerando a qualidade dos ativos
e sua resiliéncia operacional. As elevadas taxas de juros seguem como o principal desafio para o
setor, impactando os resultados financeiros, especialmente de empresas com maior nivel de
alavancagem em comparagao aos fundos imobiliarios. Contudo, ha sinais de que o ciclo de alta
dos juros pode estar préximo do fim. Caso a economia desacelere no segundo semestre, espera-
se uma possivel reducao da taxa Selic em breve.

Figura 1 — Preco/Valor Patrimonial x Dividend vield 12 meses
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Fonte: Economatica.

O segmento de shopping centers de fundos imobiliarios € negociado com um Prego/Valor
Patrimonial (P/VP) de 0,80x e um dividend yield de 11,56%, figurando como o segundo mais
descontado. Com base nisso, aumentar a exposicdo a esse segmento, com expectativa de
recuperacao de médio a longo prazo, oferece uma estratégia atrativa, reforgada por uma margem
de seguranca significativa, ja que a média do P/VP nos ultimos trés anos foi de 0,90x. No grafico
abaixo, apresentamos a variagao da média do P/VP dos fundos de shopping centers do IFIX em
relagdo a média trimestral dos ultimos trés anos.

Figura 2 — P/VP [ndice de Fll de Shopping centers (iTrix Shoppings) x média dos tltimos 3 anos

1,1
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0,8 0,80
0,65

jan-22  mai-22  set-22 jan-23  mai-23  set-23 jan-24  mai-24  set-24  jan-25 mai-25

Fonte: Economatica e Trix Investimentos.

Em relagdo aos resultados das empresas listadas, acompanhamos até o momento a divulgagéo
dos balangos do 2T25 da Iguatemi e da Multiplan, que registraram sélido crescimento
operacional no primeiro semestre, apesar do aumento das taxas de juros e da inflagdo ainda
acima da meta.
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COMENTARIOS DO TIME DE GESTAO

Em julho de 2025, o fundo registrou uma receita de dividendos de R$ 268,3 mil e um ganho de
capital de R$ 147,5 mil, totalizando um lucro caixa de R$ 455,1 mil, equivalente a R$ 0,126 por
cota. A equipe de gestdo optou por distribuir R$ 0,11 por cota, mantendo uma reserva
acumulada de R$ 65,7 mil, equivalente a R$ 0,018 por cota.

A receita de dividendos em julho foi levemente acima do més anterior, pois o fundo estava com
uma alocagdo maior em Fundos Imobiliarios, apds a venda de parte da nossa carteira de CRI.
Além disso, realizamos movimentos pontuais no portfélio, mantendo a nossa estratégia de
comprar bons ativos descontados com o viés de gerar retorno consistente para os investidores.
Abaixo, mostramos a representagcido do ganho de capital na nossa distribui¢cdo ao longo de 2025.

Ganho de Capital

Janeiro Fevereiro Marco Abril Maio Junho Julho Acumulado
Distribui¢do R$ 0,11 R$ 0,11 R$0,11 RS 0,11 R$ 0,11 R$ 0,12 R$ 0,11 R$ 0,78
Ganho de Capital RS 0,0095 RS 0,0216 RS 0,0401 RS 0,0321 RS 0,0606 RS 0,0258 RS 0,0405 RS 0,2301
% de Representatividade 8,60% 19,67% 36,47% 29,18% 55,05% 21,50% 36,78% 29,50%

Dentre as operagdes do més, destacam-se as vendas integrais das posicoes LVBI11 e RZTR11,
alcangando uma TIR 23,6%. Com os ativos conseguimos atingir um retorno bastante
interessante no periodo alocado, considerando os dividendos e valorizagdo. Na ponta da
compra, destacamos a aquisi¢cdo de um CRI do segmento de incorporagcdo. O CRI ICH Acai foi
captado para o desenvolvimento do Casa Brooklin, um empreendimento de alto padrao,
construido ao lado de um clube que sera desenvolvimento pela mesma construtora. Dentre as
garantias estao alienacao fiduciaria das unidades do imével, junto com 8 avalistas, além de
fundo de obra, reserva e despesas. A aquisicdo do CRI foi a taxa de IPCA + 10,50% e tem um
duration de aproximadamente 3 anos.

Com essas movimentagdes, encerramos o semestre com uma alocagdo de 17,14% do
patriménio liquido em CRIs, distribuidos em 4 ativos — trés indexados ao IPCA e um ao CDI.
Nos Flls, aumentamos de 13 para 15 fundos, concentrando 77,04% do patriménio liquido. Em
acdes, mantivemos a posigdo em uma incorporadora, que representa 1,33% do PL.

Anunciamos a distribuigdo de R$ 0,11 por cota referente aos resultados de julho, a ser paga em
14 de agosto de 2025. Esse valor equivale a um dividend yield de 1,14% com base no prego de
fechamento de 31 de julho de 2025. Com o resultado do més, acumulamos uma reserva de
lucros de R$ 0,017 por cota. Assim, reafirmamos nosso guidance para o proximo semestre,
projetando distribuicdes mensais entre R$ 0,10 e R$ 0,13 por cota, o que representa uma
rentabilidade anualizada de 12,4% a 16,0%, considerando o preco de fechamento de 31 de julho
de 2025.

Ativo Estratégia Expectativa de retorno Alocagdo Alvo Objetivo
* Sele¢3o e estruturagdo de CRI que tenham seus riscos ~300bps acima do 20%_70% Renda
fortemente mitigados e proporcionem rentabilidade adequada; benchmark
17%
* Fundos com boa liquidez, previsibilidade na distribui¢do de 7% Rendae
dividendos;
. . L 13%-17%aa. s -600 Ganho de
* Com base na analise fundamentalista e critérios internos, Capital
aproveitar oportunidades em ativos descontados. P
* Mercado mais volatil, com oportunidade de gerar ganhos de
capital acima da média do IFIX aproveitando os ciclos; o IR Ganho de
. e . 22%-28% a.a. g .
* Boa diversificagdo nos melhores operadores de shopping Capital

. . . 1%
centers e incorporadoras em determinados momentos do ciclo.
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COMENTARIOS DO TIME DE GESTAO

No dia 16 de julho, foi anunciado, por meio de Fato Relevante, a aprovagao e o inicio da 22
Emissdo de Cotas do TRXY11. O objetivo principal é captar recursos para aproveitar as
oportunidades favoraveis de alocacdo no mercado, considerando o cenario macroecondmico
positivo para alocagdo em fundos imobiliarios e ativos de crédito. Durante o primeiro semestre,
desenvolvemos um pipeline robusto de ativos de crédito, fundos imobiliarios e outros
investimentos complementares a nossa estratégia, focada na protecao patrimonial e na geragéao
de renda consistente.

Esta nova Emissao, que esta sendo realizada de acordo com os termos da Resolu¢gao CVM 160
e sera destinada para os proprios cotistas do Fundo e Investidores Profissionais, tem como
principais caracteristicas:

Montante Inicial da Oferta: R$ 100.000.002,96
Montante Minimo da Oferta: R$ 1.000.003,68
Prego de Emissao Unitario: R$ 9,36

Custo Unitario da Oferta: R$ 0,08

Prego de Subscrigéo: R$ 9,44

Fator de Proporgédo: 2,95972014450 sobre o numero de cotas detidas pelos cotistas no
fechamento de 21 de julho de 2025. Ou seja, um cotista que possua 1 cota na data de corte tera
direito a 2,95 cotas no direito de preferéncia (1 x 2,95972014450 = 2,95 cotas inteiras)

Periodo do Direito Preferéncia: A partir de 24 de julho, inclusive, e até 06 de julho de 2025,
inclusive, junto a B3, e até 07 de julho de 2025 junto ao Escriturador das Cotas do Fundo, sendo
que a data de liquidagéo esta prevista para o dia 08 de agosto de 2025

Coordenador Lider: Banco Andbank

Maiores detalhes sobre os termos, cronograma e condicbes da oferta podem ser acessados
clicando aqui.

Por ultimo, durante o més de julho concluimos a elaboracdo do site de Relagbes com
Investidores do TRXY11, onde disponibilizaremos todas as informag¢des e Relatérios sobre o
Fundo. Convidamos a todos para acessar clicando aqui.

Nos préximos dias, realizaremos o webcast mensal em que o time de gestdo da TRX comenta
0s principais assuntos abordados nesse relatorio gerencial e responde duvidas dos investidores
e do mercado em geral sobre o TRXY11. Receberemos as perguntas em nosso e-mail
ri@trx.com.br e no nosso perfil no Instagram nos préximos dias, sendo o webcast disponibilizado
nos canais do Youtube e do Spotify da TRX.


https://trxy11.com.br/emissoes-de-cotas/
https://trxy11.com.br/emissoes-de-cotas/
https://www.trxf11.com.br/List.aspx?idCanal=pzM/OBhKJIOLDYPxR9BxkA==&ano=2025&linguagem=pt
https://trxy11.com.br/
https://trxy11.com.br/
mailto:ri@trx.com.br
mailto:ri@trx.com.br
mailto:ri@trx.com.br
mailto:ri@trx.com.br
mailto:ri@trx.com.br
https://www.instagram.com/trxinvestimentos/
https://www.youtube.com/@trxinvestimentos2945
https://open.spotify.com/show/2W6gYiiXxbmSjlTAZrOAfi
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COMPOSICAO DO RESULTADO

Demonstracao dos Resultados (R$)
LADOEM ACUMULADO
S 12MESES  DESDE O INICIO

Receitas FlIs 190.105,27 203.454,86 268.305,85 268.305,85 2.377.335,89 2.377.335,89
Receitas CRIs 102.430,04 184.473,19 86.530,96 86.530,96 619.878,54 619.878,54
Receitas Acoes 1.298,13 1.298,13 0,00 0,00 16.725,62 16.725,62
Receitas Financeiras 9.746,30 5.524,30 15.510,59 15.510,59 162.397,76 162.397,76
Ganho de Capital 218.582,37 93.264,26 147.459,14 147.459,14 846.007,79 846.007,79
Total de Receitas 522.162,11 488.014,75 517.806,54 517.806,54 4.022.345,60 4.022.345,60
Despesas Operacionais (-) 70.153,69 103.117,73 62.706,12 62.706,12 527.364,84 527.364,84
Resultado Operacional 452.008,42 384.897,02 455.100,42 455.100,42 3.494.980,76 3.494.980,76
Estsa”“a“ RS s pRy 0,125 0,107 0,126 0,126 0,968 0,968
Distribuicao 397.069,20 433.166,40 397.069,20 397.069,20 3.429.234,00 3.429.234,00
Distribuicao por Cota 0,110 0,120 0,110 0,110 0,950 0,950
Dividend Yield 1,16% 1,25% 1,14% 1,14% 9,81% 9,81%
?t‘;‘t’;‘:ime"m AR 55.984,92 7.715,54 65.746,76 65.746,76 65.746,76 65.746,76
Rendimento Acumulado 0,016 0,002 0,018 0,018 0,018 0,018
por Cota
Resultados (R$/Cota) - Ultimos Meses
0 0,17 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,12 0,11
0,150 0,068 01006 0,000 0,016 0,002
f 0,021 0,015 0007 il 0,026 0,0409
7 0,032 )
b0 0,022 , I
0,100 0,016 0,001 0,040 0,004
0,012 " 0,022 0,003 0,051 0,024
0,021 0,028
0,050
. L0007 L0,014 0,015 % 10,023 10,019 0,029 0,017
-0,021 -0,015 -0,007 0,000 -0,016 -0,018
0,068 -0,002
-0,050
-0,100
nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25
I Receitas Flls Receitas CRIs s Receitas Agoes Receitas Financeiras Ganho de Capital

Em Despesas Operacionais Reserva Distribuida Reserva de Lucro === Resultado Distribuido
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DISTRIBUICAO, SENSIBILIDADE,
RECEITA E DIVIDEND YIELD

Historico de Distribuicao por Cota nos Ultimos Meses e Guidance (R$)

R$ 0,180 R$0,17
Para os proximos meses, o Guidance é de R$ 0,10 a R$ 0,13 por cota
R$ 0,150
(0 R R$ 0,13
R$ 0,120 R$0,11 R$0,11 R$0,11 R$011 RS$O,11 R$ 0,11
-------------------- R$ 0,10

R$ 0,090
RS 0,060
R$ 0,030
RS 0,00
R$ 0,000

nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25

- - Projetado

Tabela de Sensibilidade de Dividendo / Cota a Mercado

Dividendo por Cota

11,39% a.a. 12,65% a.a. 13,92% a.a. 15,18% a.a. 16,45%a.a. 17,72% a.a. 18,98% a.a.
11,27% a.a. 12,52% a.a. 13,77% a.a. 15,03% a.a. 16,28% a.a. 17,53% a.a. 18,78% a.a.
RS 9,68 11,15% a.a. 12,39% a.a. 13,63% a.a. 14,87% a.a. 16,11% a.a. 17,35% a.a. 18,59% a.a.
11,04% a.a. 12,26% a.a. 13,49% a.a. 14,72% a.a. 15,95%a.a. 17,17% a.a. 18,40% a.a.
10,93% a.a. 12,14% a.a. 13,36% a.a. 14,57%a.a. 15,78% a.a. 17,00% a.a. 18,21% a.a.
10,82% a.a. 12,02% a.a. 13,22% a.a. 14,42%a.a. 15,63%a.a. 16,83% a.a. 18,03% a.a.
10,71% a.a. 11,90% a.a. 13,09% a.a. 14,28% a.a. 15,47%a.a. 16,66% a.a. 17,85% a.a.
10,60% a.a. 11,78% a.a. 12,96% a.a. 14,14% a.a. 15,32% a.a. 16,50% a.a. 17,68% a.a.
10,50% a.a. 11,67% a.a. 12,84% a.a. 14,00% a.a. 15,17%a.a. 16,34% a.a. 17,50% a.a.

Composicao da Receita Dividend Yield Implicito dos Flls (% Relacdo ao Preco Médio)

DY Anualizado

Cota a Mercado

% Alocado por Segmento

Ganho de 2RE2 DY Médio:
Capital 11,08%
22,47%
REREL ° 20,94% 19,33%
Flls 14,05%
Renda fixa 51,82% 11’00% 11’13% 10,97% 11,96%
3,002
6,58%

5,21%
3,23%

Ativos Financeiros  Renda Urbana Logistico Hedge Fund Shopping Centers Lajes Corporativas

*0 calculo do Dividend Yield Implicito leva em consideragdo a dltima distribuig3o realizada em relagéo ao prego médio
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PERFORMANCE, LIQUIDEZ _ ,
E EVOLUCAO DO PATRIMONIQ LIQUIDO

Evolucao da Base de Cotistas e Volume Médio Negociado Ativos Jutlho

Valor Referencial da
9,60 9,90 10,00
700 616 630 653 R$600,00 Cota (RS)
593 o
600 2
S R$500,00 © Rentabilidade Total ~ 1,98%  566%  6,30%
L R$400,00 Z
400
o~ R$300,00 CDI Liquido 1,08% 6,61% 7,43%
500 R$200,00 ) . .
- R$100,00 IMAB 5 0,29% 6,35% 5,87%
- RS-
™ IFIX no Periodo -1,36% 10,27% 10,73%
04\” b&\w ARG Q«\” @,é,\\ & \0\\
< A S Volume Negociado
(RS milndes) 0,00 16,57 16,82
I Ev. Cotistas Ev. Média Volume Negociado

Giro (% do total de

0, 0/ 0,
cota negociados) 0,00% 49,69% 50,37%

Histérico de Performance do TRXY11 e indices do Mercado

15,00%
10,00%
5,00% e AL ——
y W _ Vv - =
0,00% ~c® o= V"_%V )I“‘"
-5,00% b \1
-10,00%
G ’1,“ %@? %'ﬁ” q,’\‘? % ,LQ'ﬁ” ,L’f? %'ﬁ” q/'f? ,L'f? mfﬁ) %'f? q"f? %'i” ,19'1‘? "~
\'\,”\ \'\')’\ \\9’\ S \6‘/\ \0”\ \6”\ 5 \0“\ N \Q‘”\ & \0“’\ \QQ’\ \6\\ \0’\\
NN S A ) DA AN RS A T
e TRXY11 - Mercado  e=====TRXY11 - Patrimonial IFIX ITRIX Papel CDI IMAB 5
Evolucao do Patrimonio Liquido por Cota (R$)
12,00
122y 9,361 0,000 00
-0,185 0,000 YT
8,00
6,00
4,00
2,00
0,00

30/jun/25 Tax. Administragdo Variagdo CRIs Variagdo Flls Variagdo Agbes Renda Fixa 31/jul

*0 calculo da rentabilidade total da cota no mercado secundario considera a soma dos dividendos distribuidos nos respectivos periodos; CDI Liquido: taxa representada com desconto de 15% referente a impostos.
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ALOCACAO DOS RECURSOS

Alocacao dos Recursos (% do PL) Classe dlleres Lk Ll g

- milhdes) Ativo

CRls 5,70 4

4,49% 100,00% !
77,04% 1,33%
Flls 25,61 15
Acgoes 0,44 1
Renda Fixa 1,55
17,14%
Total 33,29 20
Alocado em
CRIs Flls Acbes Renda Fixa PL - 100,00%
Relacdo ao PL
Alocacao Historica do Portfolio (% do PL)
. 0,36% 0,35% ) 3,52% ’ 2,31% 7,60% 4,49%
100% 176% 207% w 0.86% % T22% ] 0,00%
80% .
% 9 67,80%
00% 85,60% 84,95% 75,98% | 67,52% 77,75% 78,37%
40% 64,25%

N . .
B Ba e
nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25
H CRIs Flls AcGes M Renda Fixa

Segmento de Atuacao
CRIs (% da Carteira de CRIs)

o 20,63% 15,93% 5
Varejo 26,37% 38lgoy 3265% 25,52%
25,52% I I

79.37% 84AT% I I I

74,48%

73,63%
61,20% 67,35%
Incorporagao I I I I
57,39%

nov/24 dez/24  jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25

Alocacao Historica em CRIs (% da Carteira de CRIs)

100,00% 100,00% 100,00%

W IPCA+ mCDI+



DETALHAMENTO DOS ATIVOS

Alocacao em CRIs (% do PL)

EMISSOR Coﬂf\% R’}L')'(‘G SEGMENTO  INDEXADOR AQ-LrJPI‘SAc AX‘A.) SQ'&%?AM) Dl(’:rfg'sc)m VENCIMENTO LTV ESTRATEGIA % PL

1 True 20L0687041 A Renda Urbana IPCA+ 8,00% 7,18% 1,00 2,39 26/12/2029 40,50% Estratégico  3,01%
2 True 2210879235 A Incorporagéao IPCA+ 10,00% 10,31% 2,08 0,52 20/10/2025 96,00% Estratégico  6,26%
3 Canal 25B2176484 BBB Varejo CDI+ 4,50% 4,50% 1,46 1,75 06/03/2030 84,00% Estratégico  4,39%
4 Provincia 2412111545 A Incorporagéo IPCA+ 10,50% 10,48% 1,16 3,30 28/09/2028 37,00% Estratégico  3,48%
TOTAL CRI 5,70 17,14%

Taxa
Aquisicao

Vencimento

GPA

IPCA + 8% 26/12/2029
20L0687041
Convisa

IPCA + 10% 26/10/2025
2210879235
Bodytech

CDI + 4,5% 06/03/2030
25B2176484
ICH Agai

IPCA + 10,5% 28/09/2028
2412111545

*Data Base: 31/07/2025

Descricao Ativo

O CRI foi emitido pela True Securitizadora, tendo
como cedente o Rio Bravo Renda Varejo — Fll
(RBVA11), com lastro em contratos de locagédo de

O CRI foi emitido pela True Securitizadora, tendo
como devedor a Convisa Construgbes e
Incorporagdes S.A., fundada em 1990, que atua
na construgdo de iméveis de médio e alto padréo
em toda regido norte catarinense. O CRI distribui
juros mensalmente (sem caréncia), com
pagamento do principal no vencimento, possui
LTV de 96% e conta com as vendas das
unidades para o pagamento dos juros e do
principal, além das unidades n&o vendidas e do
fundo de reserva como garantia. O
empreendimento estd 100% pronto e o habite-se
foi emitido em dezembro de 2024.

O CRI foi emitido pela Canal Securitizadora,
tendo como devedor a Gama Fitness, uma das
subsidiarias da Bodytech, que detém 4 unidades
da Bodytech localizadas em Minas Gerais: (i)
Savassi (i) Belvedere, (iii) Ponteio e (iv) Serena
Mall. A operagéo foi feita para exercer o direito
de preferéncia de compra do ativo que esta
localizada a Bodytech Savassi, uma das
principais academias do grupo e que esta em
uma localizagdo nobre de BH. A Bodytech
apresentou uma forte recuperacdo operacional
apoés o lockdown da pandemia e vemos a
operacdo em crescimento, dado que é uma
academia premium.

O CRI foi emitido pela Provincia em uma série
unica lastreado em nota comercial emitida pelos
devedores da operagéo. Dentre as garantias do
CRI ha: (i) alienagéo fiduciaria do imével e da
SPE; (ii) Cessédo Fiduciaria dos contratos de
venda das unidades; (iii) cessdo fiduciaria dos
recebiveis; (iv) aval dos sécios da devedora; (v)
fundo de despesas, reserva, obras e seguro de
obra. O CRI esta estruturado de acordo com o
método de Cash Sweep ao passo que as
unidades sejam vendidas. O ativo residencial
esta bem localizado na regido do Brooklin em
Sao Paulo e em fase inicial de comercializagéo.



https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?f=&t=&q=20l0687041
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?f=&t=&q=22I0879235
https://www.canalsecuritizadora.com.br/emissao/25b2176484
https://www.provinciasecuritizadora.com.br/Detalheemissao?id=188
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?f=&t=&q=20l0687041
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?f=&t=&q=22I0879235
https://www.canalsecuritizadora.com.br/emissao/25b2176484
https://www.provinciasecuritizadora.com.br/Detalheemissao?id=188

TRXY11

DETALHAMENTO DOS ATIVOS

Alocacao em Flls (% do PL)

Outros
22,96%
Ganho de Ativos Financeiros
Capital
32,08%
H Renda Urbana
Flls
77,04% Logistico
H Hedge Fund
M Shopping Centers
Lajes Corporativas
Alocacido em Acdes (% do PL)
Outros
98,68%
Incorporagao
~ Ganho de
Acdes
1;33% Capital 100,0%

100,0%

*Data Base: 30/06/2025



GLOSSARIO

TERMOS

IFIX
Fundos de Tijolo
Fundos de Papel

MTM

TIR

Duration

LTV

Amortizagao

Securitizagado

Dividend Yield

P/VP
VP

VM

PIB

IBC-BR

IGPM
IPCA
IPCA-15
NTN-B
SELIC
CDI
GESTOR

ADMINISTRADOR

DEFINICOES

indice de Fundos Imobiliarios da B3.
Fundos Imobiliarios que investem majoritariamente em imdveis diretamente

Fundos Imobiliarios que investem majoritariamente em titulos de divida imobiliaria

Mark to Market, ou em portugués, marcagéo a mercado, € uma metodologia utilizada para avaliar o
valor justo de ativos ou passivos financeiros com base nos precos de mercados atuais

Indicador financeiro que mede a rentabilidade de um investimento, representando a taxa de
desconto que torna o valor presente liquido (VPL) de todos os fluxos de caixa de um projeto igual a
zero

Média ponderada do tempo (em anos) até o recebimento dos fluxos de caixa do titulo. Ela reflete o
tempo médio que o investidor leva para retornar o valor investido

Loan to Value, relacdo entre o valor do empréstimo e o valor do imével. Esse indicador mede o
percentual do valor de um imével que esta sendo financiado por um empréstimo

Processo de pagamento gradual de uma divida ao longo do tempo através de pagamentos
periddicos
Processo financeiro pelo qual ativos iliquidos ou pouco liquidos (como empréstimos, hipotecas,

recebiveis de cartdo de crédito, entre outros) sdo transformados em titulos negociaveis, que podem
ser vendidos a investidores no mercado de capitais

Soma do valor distribuido em dividendos / preco da cota

Preco sobre Valor Patrimonial, € uma métrica financeira utilizada para avaliar se um ativo esta
sendo negociado a um valor de mercado acima ou abaixo do seu patrimonio liquido

Valor Patrimonial do Fundo, que leva em consideragao o valor liquido dos ativos

Valor de Mercado do Fundo, que considera a cota diaria negociada

Indicador econémico que apresenta a soma de todos os bens e servigos produzidos em uma area
geografica em um determinado periodo

indice de Atividade Econdmica que avalia o ritmo de crescimento da economia brasileira, servindo
como uma estimativa para o Produto Interno Bruto (PIB)

indice de inflagao que calcula a variagéo dos pregos da indUstria, construgao civil, agronegécio,
varejo e atacado

indice de inflagao, utilizado para demonstrar a variagéo de uma cesta de produtos e servigos
Prévia da inflagéo oficial do pais

Titulo de divida do governo que remunera inflagdo + 6% a.a., com pagamento de juros semestrais
Taxa basica de juros do Brasil

Taxa média diaria praticada entre bancos para transferéncia monetaria

Responsavel pela estratégia e alocagao dos recursos do Fundo

Entidade responsavel pela gestdo administrativa do fundo, garantindo que todas as operagdes e
obrigagoes legais sejam cumpridas



DISCLAIMER

Este relatério é fornecido exclusivamente a titulo informativo e nao constitui nem deve ser
interpretado como oferta ou solicitagdo de compra ou venda de valores mobiliarios, instrumento
financeiro ou de participacao em qualquer estratégia de negdcios especifica, qualquer que seja a

jurisdi¢ao.

As opinides, estimativas e projegbes expressas neste relatorio refletem o atual julgamento do
responsavel pelo seu conteudo na data de sua divulgacao e estdo, portanto, sujeitas a alteragcdes
sem aviso prévio. As projegdes utilizam dados historicos e suposi¢des, de forma que devem ser
realizadas as seguintes adverténcias: (1) Nao estado livres de erros; (2) Nao é possivel garantir
que os cenarios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Nao configuram, em nenhuma
hipétese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposicdo maxima de perda; e (4)
Nao devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante 6rgéos

fiscalizadores ou reguladores.

Leia o Prospecto, o Formulario de Informagdes Complementares, a Ladmina de informacobes
essenciais e o regulamento antes de investir. Rentabilidade passada ndo representa garantia de

rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos.

Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer

mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

Autorregulacao
l/\\ ANBIMA

Gestao de Recursos
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RELACOES COM INVESTIDORES

Site do Fundo: www.trx.com.br/trxy11

Telefone: +55 11 4872-2600
Linkedin: Iﬁl

E-mail: ri@trx.com.br

Site: www.trx.com.br

TRX Social: A TRX apoia o Instituto Rizomas, que promove educacao de qualidade
para que toda crianga seja um agente de transformacéo no seu meio! Conhega mais
sobre o Instituto Rizomas clicando aqui


mailto:ri@trx.com.br
http://www.trx.com.br/
http://www.trx.com.br/trxy11
https://www.linkedin.com/company/trxinvestimentos/
https://www.instagram.com/trxinvestimentos/
https://institutorizomas.org.br/
https://www.tiktok.com/@trxinvestimentos
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