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ATRX

SOBRE NOS

A TRX faz a gestdo de recursos de terceiros para investimentos no mercado
imobiliario através de fundos imobiliarios, comprando ou desenvolvendo os
imoveis diretamente ou investindo através de uma carteira de fundos imobiliarios
de outros gestores.

+2milhoes +120imoveis +R%$8bilhoes +185.000

de mZ de imoéveis construidos investidos investidores ativos
desenvolvidos ou comprados
& PASSAI oy Carrefour (@ (Fiviateus f"' <3
PéiodeActicar ATACADISTA
Nos siga nas redes
PRINCIPAIS PESSOAS conis

LINKEDIN m

INSTAGRAM
Luiz Augusto Amaral José Alves Neto Vitor Nogueira
Sécio-fundador da TRX Sécio-fundador da TRX Sécio e Diretor Juridico
e Compliance da TRX
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e
ot
Gabriel Barbosa Jonathans Valenta Raul Grego Lemos SPOTIFY e
Sécio e Diretor de Sécio e Controller da TRX Portfolio Manager

Gestao da TRX.


https://www.linkedin.com/company/trxinvestimentos/
https://www.instagram.com/trxinvestimentos/
https://www.tiktok.com/@trxinvestimentos
https://www.youtube.com/@trxinvestimentos2945
https://open.spotify.com/show/2W6gYiiXxbmSjlTAZrOAfi?si=ec760f89221f4284&nd=1&dlsi=eff13f70e06f4a80
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OBJETIVO

Fundo de Investimento Imobiliario com foco na distribuicdo de renda e dividendos
aos seus cotistas através de uma gestdo ativa que busca maximizar seu retorno
por meio de uma estratégia que buscara oportunidades no mercado imobiliario,
seja por meio de fundos imobiliarios, CRIs, ac¢des, debéntures ou
SPEs/Permutas, visando sempre equilibrio na relacio risco e retorno.

INFORMACOES BASICAS

Nome:
TRX Hedge Fund FlI

CNPJ:
43.985.938/0001-10

Data de Inicio:
14/11/2024

Taxa de Administracao:
1,00% a.a. sobre o valor patrimonial

Data de Divulgacao de Dividendo:

Ultimo dia util

Data de Pagamento:
10° dia util

*Data Base: 31/03/2025

Prazo:
Indeterminado

Publico Alvo:
Investidores em Geral

Gestor:
TRX Gestora de Recursos

Administrador e Custodiante:
BRL Trust Investimentos

Consultor Imobiliario:
TRX Desenvolvimento Imobiliario

Taxa de Performance:

20% sobre o excesso dos
rendimentos distribuidos em relacao
ao IPCA + Yield IMAB 5
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. PRINCIPAIS NUMEROS

COTAS, VALORES PATRIMONIAL E
DE MERCADO E VACANCIA*

N° de emissodes: Cotas Emitidas: N° de Cotistas:

1 emisséo realizada 3.609.720 519

Cota de Mercado: Valor de Mercado: Rendimento no Més:
R$ 9,66 R$ 34.869.859,20 R$ 0,11

Cota Patrimonial: Valor Patrimonial: Dividend Yield Mensal e
R$ 9,28 R$ 33.515.353,65 Anualizado:

1,14% / 13,66%

P/VP: P/VP do Portfdlio: Liquidez Média
1,04 CRIs: 0,93 DIETGEE
Flls: 0,90 R$ 256,15 mil
Acdes: 0,73
N° de Ativos no Portfdlio: Alocacao por Ativo Rating TRX
CRIs: 4 (% do PL): Carteira de CRI:
Flls: 16 CRIs: 22,14% A:79,51%
Acdes: 1 Flls: 73,48% BBB: 20,49%

Acdes: 0,86%
Renda Fixa: 3,69%

*Data Base: 31/03/2025
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DESTAQUES DO MES

MOVIMENTAGOES ESTRATEGICAS

CRI Fil ACOES
Alocacdo atual: 22% Alocacdo atual: 73% Alocacdo atual: 1%
Alocacdo Alvo: 20% a 70% Alocacdo Alvo: 30% a 60% do PL Alocacdo Alvo: 0% a 15% do
PL
Movimentagoes Movimentagoes
Compra: CRI Mateus Venda total: TRXB11, KNCR11, Nenhuma movimentagao no
MALL11 e RZTR11 més de margo
Objetivo: Renda Objetivo: Renda e Ganho de
Capital
Retorno: IPCA +9,5% a.a. Retorno (TIR): 33%
Duration: 5,82 anos Periodo médio alocado: 125 dias
% do PL: 9,0% % do PL: 18,0%

OO R$ 0,11 por cota, que representa um Dividend Yield anualizado
® de 13,66% sobre a cota de mercado de R$ 9,66 e 13,20% sobre
a cota do IPO de R$ 10,00.

Pagamento sera realizado em 14/04/2025 aos investidores
detentores de cotas no dia 31/03/2025.

Mantemos nosso compromisso com o guidance de distribuicao
de dividendos mensais durante o primeiro semestre de 2025
entre R$ 0,10 e R$ 0,13 por cota.
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COMENTARIOS SOBRE O MERGADO

Margo foi um més positivo para os principais ativos de risco do
mercado de capitais no Brasil. No periodo, o IFIX e o Ibovespa
registraram  altas  significativas de 6,14% e 6,08%,

indice 12 Meses

respectivamente, sendo que o real também se valorizou frente DOLAR -1.82% 14.93%
ao délar. ’ ’

A valorizagao do IFIX foi generalizada, com todas as classes CDI 0,96% 11,26%
cobertas pelos indices iTrix apresentando alta superior a 3,50%.

O destaque ficou para o setor de shoppings, que avancou 8,38% |MA-B5 0,55% 7,25%

no més. Em 2024, especialmente durante o primeiro
quadrimestre, essa classe obteve fortes valorizagbes e

5 . — . IPCA* 0,55% 5,47%
capitalizou o movimento com aquisi¢des consecutivas. No
entanto, apesar da expressiva alta em margo, o iTrix Shoppings
acumula uma rentabilidade negativa de 6,20% nos ultimos 12 IBOVESPA 6,08% 1,68%
meses, representando o segundo pior desempenho entre as
classes de FlIs no IFIX. iTrix Papel 5,81% 0,80%
No més de marco de 2025, o indice IBOVESPA registrou uma
IFIX 6,14% -2,79%

performance positiva, com uma valorizacao de +6,08%. O setor
de proteinas liderou os ganhos e foi um dos principais
responsaveis pelo desempenho favoravel do indice. Além disso, iTrix Tijolo 6,48% -6,01%
as acOes das trés empresas com as maiores participacées na

tem “_ 4 A< ~Calculado pro-rata die, de acordo com o
carteira — Vale, Petrobras e Itai — também encerraram o més i/ """ © divulgado.** Os indices iTrix

com valorizagéo, com ganhos de 6,82%, 3,42% e 8,23%, sdo calculados a partir da ponderagédo de

respectivamente segmentos de Flls que fazem parte do
' IFIX.

O cenario brasileiro, contudo, ndao apresentou melhorias significativas que justifiquem esse desempenho
positivo em marco. O COPOM anunciou um novo aumento — amplamente esperado — de 100 pontos-
base na taxa Selic, elevando-a para 14,25% ao ano. Apesar da expectativa de possivel encerramento do
ciclo de alta, esse nao foi o tom observado na ata da reunido nem nas declara¢cdes do presidente do
Banco Central, Gabriel Galipolo. Além disso, o cenario politico segue conturbado. O més foi marcado por
novas pesquisas eleitorais antecipando o cendrio de 2026 e pelo inicio dos julgamentos relacionados aos
atos de 8 de janeiro de 2023, quando o ex-presidente Jair Bolsonaro tornou-se réu por tentativa de golpe
de Estado. Esse processo amplia as incertezas quanto a elegibilidade do ex-presidente nas prdéximas
eleigdes. Paralelamente, o atual governo busca medidas para aumentar sua popularidade, com destaque
para a expansao do programa Farmacia Popular, a criagdo do crédito consignado com garantia do FGTS, o
aumento da faixa de renda do programa Minha Casa Minha Vida e a prometida isen¢ao do Imposto de
Renda para trabalhadores que recebem até RS 5 mil.

O cendrio econémico brasileiro também reflete a expectativa em relagdao as medidas anunciadas por
Donald Trump. Embora exista preocupagdo quanto ao risco de estagflagdo nos Estados Unidos, o Brasil
pode ser beneficiado pelos pacotes tarifarios, tornando-se um fornecedor mais relevante tanto para os
Estados Unidos quanto para a China. Diante das incertezas na economia americana, o Federal Reserve
tem adotado uma postura mais conservadora, sem sinalizar cortes na taxa de juros no curto ou médio
prazo.

Nos ultimos 2 meses, o IFIX valorizou +9,68%, mas ainda apresenta uma desvalorizacdo de -2,79% nos
ultimos 12 meses e um intervalo negativo consideravel frente a performance do indice IMA-B, que
representa o desempenho dos titulos publicos indexados ao IPCA, sendo que essa diferenca é ainda maior
para os fundos de tijolo. Embora a margem de seguranga tenha diminuido com a valoriza¢do dos Flls
desde o fechamento de janeiro/25, quando inclusive alertamos sobre o qudo grande estava essa
discrepancia, ainda enxergamos que os Flls estdo sendo negociados muito aquém do seu valor justo.
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COMENTARIOS SOBRE O MERCADO

Nesse contexto, observa-se que alguns segmentos ja estdao préximos de seus valores patrimoniais, o que
exige uma anadlise mais detalhada sobre a evolugdo real do patriménio desses fundos. Em 2025, os Flls
registraram uma valorizagao expressiva, com o IFIX avang¢ando 6,58% no ano, impulsionado especialmente
pelo segmento de shopping centers, que liderou com alta de 8,54%, com destaque para o més de margo.
Outro ponto positivo é o iTrix Papel, que agrega fundos de recebiveis, Fundos de Fundos (FOFs) e Hedge
Funds, acumulando alta de 6,82% no ano e sendo negociado a cerca de 0,94x o valor patrimonial, com um
dividend yield médio de 12,8%. Ao analisar uma amostra dos 15 maiores fundos do iTrix Papel,
constatamos que, nos ultimos 12 meses, o valor patrimonial por cota caiu, em média, 3,1%. Dentre eles,
apenas VGIR11, KNCR11 e KNUQ11 apresentaram valorizacdao patrimonial, beneficiados por sua exposicao
majoritaria a ativos indexados ao CDI.

Performance em 2025 Preco/Valor Patrimonial x Dividend yield
8,54% g 20% 28/03/2024 30/12/2024 31/03/2025
VM/VP DY | VM/VP DY | VM/VP DY
6,82% 6,58% 9
, 6,32% 6,19% 5.93% 5 769 FundodeFundos | 0,93  10,0% | 0,66 9,9% 0,87  12,9%
Galpdes Logisticos 0,91 10,3% 0,85 10,3% 0,88 9,9%
3,03% Hedge Fund 1,02 6,4% 0,76  139% | 091  13,0%
1,98% Lajes Corporativas 0,83 8,0% 0,64 16,8% 0,67 14,0%
I I Outros 0,96 9,9% 0,84  122% | 086  12,0%
Recebiveis 091 10,7% | 0,89  12,9% | 095  12,7%
%" ; T 8 x z g_ 8 5 £ Renda Urbana 1,04 9,7% 093  11,4% | 091  11,8%
g u 5 e = S s s Shoppings 0,98 8,8% 0,76  122% | 081  11,3%
5 2 = 2 & 2 = Papel 0,92 9,7% 0,85  126% | 0,94  12,8%
x - = = =

z = = = Tijolo 0,94 9,5% 0,80  12,3% | 083  11,5%
- E IFIX 0,93 9,6% 0,82 12,4% 0,89 12,1%

Por outro lado, os fundos predominantemente atrelados a inflagdo sofreram uma desvalorizagdo média de
4% em seu patrimonio liquido ao longo dos ultimos 12 meses, em linha com o desempenho do IMAB 5+.
Caso os juros futuros comecem a recuar e as NTN-Bs de longo prazo (vencimentos em 2040 ou 2050)
passem a ser negociadas na faixa de IPCA + 5% a 6% ao ano, estimamos um potencial de valorizacdo entre
5% e 10% para os fundos de papel. Assim, a precificacdo atual desses fundos combina um carrego atrativo
com protecdo patrimonial, tornando-os uma opcdo interessante em um cenario macroecondémico
desafiador.

A inflacdo elevada de fevereiro, anunciada em marco, trouxe um impacto positivo para os fundos de
crédito, especialmente aqueles indexados a indicadores inflaciondrios, que compdem boa parte do IFIX.
Fundos como KNIP e VCIR, por exemplo, ajustaram suas distribuicGes para cima, reforcando sua
atratividade. Dessa forma, mesmo com os desafios recentes, os Flls seguem oferecendo oportunidades,
desde que analisados com critério e alinhados as perspectivas econémicas.

15 Maiores fundos de Papel do IFIX — VM/VP Margo x Fevereiro

1,10
1,00 s ® ° : 'y : [ ]
° s ¢ ° °
( [ d ( J
0,90 ° ® ® ° [}
) ( J
0,80 ®
[ J
0,70
— i — i - i — i — i i — i — i -
T & & £ § » & § &£ & E §5 & Z & &
5 = o T a e O D T =) O O o & & g
= = $ 2 = S s S g Z ) s > = 2 =
PATRIMONIAL e VM/VP Margo ® VM/VP Fevereiro g

Fonte: Quantum, Economdtica e TRIX. VM/VP = Valor de mercado dividido pelo Valor Patrimonial. DY = Dividend yield
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COMENTARIOS DO TIME DE GESTAO

Em margo de 2025, o fundo registrou uma receita de dividendos de RS 264,5 mil e um ganho de capital
de RS 144,6 mil, totalizando um lucro caixa de RS 350,0 mil, equivalente a RS 0,097 por cota. A equipe de
gestdo optou por distribuir RS 0,11 por cota, complementando o valor com RS 0,008 provenientes da
reserva acumulada, mantendo assim o mesmo patamar de dividendos do més anterior.

A reducdo da receita de dividendos em margo, em comparagao com fevereiro, reflete principalmente as
alteragOes na carteira realizadas em fevereiro, que envolveram a diminuicdo da exposicdo a Fundos de
Investimento Imobilidrio (Flls), o aumento em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) e a elevagdo
da posicao em caixa. Durante margo, novas movimentag¢des na carteira, especialmente em Flls, ajudaram
a compensar parte dessa queda, resultando no ganho de capital de RS 144,6 mil, ou RS 0,04 por cota.

Dentre as opera¢des do més, destaca-se a aquisicdo de RS 3 milhdes em CRI lastreado em contratos com
lojas do Grupo Mateus, a uma taxa de IPCA + 9,5% ao ano — um desagio significativo em relacdo a taxa
de emissdo de IPCA + 6,8% ao ano. Consideramos essa compra oportunistica, com potencial de ganho de
capital em um cendrio de fechamento da curva de juros, além de oferecer um carrego atrativo frente ao
risco de crédito. Para financiar essa operacao e gerar liquidez, vendemos integralmente as posicdes em
KNCR11, MALL11, RZTR11 e TRXB11, alcancando uma TIR média de 33%. Adicionalmente, em 21 de
marg¢o, aproveitamos um leildo para montar uma posicao tética, totalmente liquidada em 24 de marcgo,
com ganho de 2,7% em um Unico dia util. Por fim, ajustamos a carteira com compras estratégicas de Flls,
aproveitando oportunidades de preco apds o rebalanceamento dos indices internacionais.

Com essas movimentacdes, a carteira consolidou uma alocacdo de 22% do patrimonio liquido em CRls,
distribuidos em quatro ativos — trés indexados ao IPCA e um ao CDI. Nos Flls, reduzimos a quantidade de
fundos de 17 para 16, concentrando 73% do patrimoénio liquido, com predominancia no segmento de
papel. Em agdes, mantivemos apenas uma posicao, equivalente a 1% do patrimonio, em uma empresa do
setor de shopping centers.

Conforme o guidance divulgado em nosso relatdrio de dezembro, anunciamos a distribui¢cdo de RS 0,11
por cota referente aos resultados de marco, a ser paga em 14 de abril de 2025 — considerando que 14 de
margo ja passou, assumo que a data correta esta ajustada ao contexto. Esse valor equivale a um dividend
yield de 1,14% com base no preco de fechamento de 31 de margo de 2025. Para essa distribuigdo,
utilizamos parte do resultado acumulado, preservando uma reserva de RS 0,007 por cota. Assim,
reforcamos nosso guidance para o semestre, projetando distribuicdes entre RS 0,10 e RS 0,13 por cota, o
que representa uma rentabilidade anualizada de 12% a 15,6%, considerando a cota base de RS 10,00.

Ativo Estratégia Expectativa de retorno  Alocagao Alvo Objetivo
= Selegdo e estry?uragao de CRI qu.e tenham sel{s. riscos ~300bps acima do - 1 o
fortemente mitigados e proporcionem rentabilidade 1 Renda
benchmark
adequada; 22%
* Fundos com boa liquidez, previsibilidade na distribuigdo 7% Rendae
de dividendos;
0 - e 13% - 17% a.a. % Ganho de
= Com base na analise fundamentalista e critérios internos, £ i 30% 0% Capital
aproveitar oportunidades em ativos descontados. P
= Mercado mais volatil, com oportunidade de gerar ganhos
de capital acima da média do IFIX aproveitando os ciclos; Ganho de
= Boa diversificacdo nos melhores operadores de shopping 22% - 28% a.a. %y 5% Canital
centers e incorporadoras em determinados momentos do 1% P

ciclo.
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COMPOSICAO DO RESULTADO

Demonstracao dos Resultados (R$)

JANEIRO FEVEREIRO MARgo  ACUMULADONO ACL:;"L,\’ALE%%%EM D‘E‘ggg'g IN?(?IO
Receitas Flls 427.479,35 288.056,17 264.448,34 979.983,86 1.466.872,64 1.466.872,64
Receitas CRIs 32.818,74 44.970,19 22.507,49 100.296,42 167.892,15 167.892,15
Receitas Aces 0,00 12.833,93 0,00 12.833,93 12.833,93 12.833,93
Receitas Financeiras 6.458,53 4.263,58 8.953,55 19.675,66 118.682,77 118.682,77
Ganho de Capital 34.163,62 78.128,17 144.804,93 257.096,72 270.696,90 270.696,90
Total de Receitas 500.920,24 428.252,04 440.714,31 1.369.886,50  2.036.978,39  2.036.978,39
Despesas Operacionais (-] 50.270,41 54.285,95 71.264,36 175.820,72 206.874,37 206.874,37
Resultado Operacional 450.649,83 373.966,09 369.449,95 1194.065,87  1.830.104,02 1.830.104,02
sjf‘é‘;f? LI 0,125 0,104 0,102 0,331 0,507 0,507
Distribuicao 397.069,20 397.069,20 397.069,20 1191.207,60  1.804.860,00 1.804.860,00
Distribuicdo por Cota 0,110 0,110 0,110 0,330 0,500 0,500
Dividend Yield 1,11% 1,12% 1,14% 3,42% 5,18% 5,18%
$§t"a‘:i’"e"t° S 75.966,38 52.863,27 25.244,02 25.244,02 25.244,02 25.244,02
Rendimento Acumulado 0,021 0,015 0,007 0,007 0,007 0,007

por Cota

Resultados (R$/Cota) - Ultimos Meses

0 0,17 0,11 0,11 0,110
0,200 O O O O QO
0,150 0,068 0,006
0002
9893 0,021 0,015
3% 0022
0,100 g 0,001 0,040
’ 0,016 0004
i 0,002
0,021
0,050
’ —6;003— - -0,014 -0,015
-0,021 -0,015
-0,068
-0,050
-0,100
nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25
I Receitas Flls Receitas CRIs s Receitas AgBes Receitas Financeiras Ganho de Capital

. Despesas Operacionais

Reserva Distribuida

Reserva de Lucro

=== Resultado Distribuido
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DISTRIBUICAO, SENSIBILIDADE,
RECEITA E DIVIDEND YIELD

Historico de Distribuicao por Cota no mos Meses e Guidance (R$)
R$ 0,180 R$ 0,17
Para os proximos meses, o Guidance é de R$ 0,10 a R$ 0,13 por cota
R$ 0,150
RS 0,120 R$0,11 R$0,11 R$011 ~ T T T T T T T oo smoss———-——- R$0,13
------------------------ R$ 0,10

R$ 0,090
R$ 0,060
R$ 0,030

R$ 0,00
R$ 0,000

nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25

M Distribuido - -- Projetado

Tabela de Sensibilidade de Dividendo / Cota a Mercado

Dividendo por Cota

11,30% a.a. 12,56% a.a. 13,82% a.a. 15,07% a.a. 16,33% a.a. 17,59% a.a. 18,84% a.a.

R$ 9,66 11,18% a.a. 12,42% a.a. 13,66% a.a. 14,90% a.a. 16,14% a.a. 17,39% a.a. 18,63% a.a.

11,07% a.a. 12,30% a.a. 13,53% a.a. 14,76% a.a. 16,00% a.a. 17,23% a.a. 18,46% a.a.

10,96% a.a. 12,18% a.a. 13,40% a.a. 14,61% a.a. 15,83% a.a. 17,05% a.a. 18,27% a.a.

g 10,85% a.a. 12,06% a.a. 13,26% a.a. 14,47% a.a. 15,67% a.a. 16,88% a.a. 18,09% a.a.

%: 10,74% a.a. 11,94% a.a. 13,13% a.a. 14,32% a.a. 15,52% a.a. 16,71% a.a. 17,91% a.a.
©

3 10,64% a.a. 11,82% a.a. 13,00% a.a. 14,18% a.a. 15,36% a.a. 16,55% a.a. 17,73% a.a.

10,53% a.a. 11,70% a.a. 12,87% a.a. 14,04% a.a. 15,21% a.a. 16,39% a.a. 17,56% a.a.

10,43% a.a. 11,59% a.a. 12,75% a.a. 13,91% a.a. 15,07% a.a. 16,23% a.a. 17,39% a.a.

Composicao da Receita Dividend Yield Implicito dos Flls (% Relacdo ao Preco Médio)

DY Anualizado

% Alocado por Segmento

Ganho o
e 37,33% DY Médio:
Capital 11,77%
32,95%
25,82%
19,30%
15,54% .
o
Renda Flls 12,28% : 13,13%
10,57%
fixa 60,26% 9,46% 10,494:02% 9,63% ° 8,86%
1,66%
A 3,53% 2,71% 2,37% 1,93%
0
Hedge Fund Ativos Shopping Renda Urbana  Galpd&es Lajes Fundo de Hibrido

Financeiros Centers Logisticos  Corporativas Fundos

*0 calculo do Dividend Yield Implicito leva em consideragdo a dltima distribuig3o realizada em relagéo ao prego médio
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PERFORMANCE, LIQUIDEZ _ ,
E EVOLUCAO DO PATRIMONIQ LIQUIDO

Evolucao da Base de Cotistas e Volume Médio Negociado

Valor Referencial

1
R$250 da Cota (R$) B
500
450 R$200 Ren;_alinhlgade 091%  091%  1,60%
400 ol
350
200 303 R$150 CDI Liquido* 086%  254%  331%
250
200 R$100 IMAB 5 0,55% 3,11% 2,64%
150
100 48 R$50 IFIX no Periodo 634%  632%  676%
50 i
s RS- Volume Negociado
ey 4,87 5,85 6,09
nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 (R$ milnces)

Milhares
Giro (% do total de

Ev. Média Volume Negociado M Ev. Cotistas N
cotas negociados)

13,89% 16,66% 17,34%

Histérico de Performance do TRXY11 e indices do Mercado

10,00%

5,00%
N\ =

N e SVES Ve e

-5,00%

-10,00%
02/12/2024 16/12/2024 31/12/2024 15/01/2025 29/01/2025 12/02/2025 26/02/2025 14/03/2025 28/03/2025

e TRXY11 - Mercado  e====TRXY11 - Patrimonial IFIX ITRIX Papel CDI IMAB 5
12,00
10,00 9,270 0,000 i a— R e
0,221 -0,248

8,00

6,00

4,00

2,00

0,00

28/fev/25 Tax. Administragdo Variagdo CRls Variagdo Flls Variagdo Ag¢des Renda Fixa 31/mar

*0 calculo da rentabilidade total da cota no mercado secundario considera a soma dos dividendos distribuidos nos respectivos periodos; CDI Liquido: taxa representada com desconto de 15% referente a impostos.



TRXY11

ALOCACAO DOS RECURSOS

Valores (R$ QNTD por

Alocacao dos Recursos (% do PL) Classe O ;
milhoes) Ativo
CRIs 7,42 4
73,48% 0,86% 3,52% 100,00%
FlIS 24,63 16
Agbes 0,29 1
Renda Fixa (caixa) 1,18
22,14%
Total 33,52 21
CRIs Fils AcBes Renda Fixa pL Alocado em 96,48%

Relagao ao PL

Alocacao Historica do Portfolio (% do PL)

100% 0,36% 0,35% 0 3,52%
- o

80%
60%
° 85,60% 84,95% 75,98% 73,48%
40% 64,25%
N -
nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25
H CRIs Flls Acbes M Renda Fixa

Segmento de Atuacao
CRIs (% da Carteira de CRIs)

Varejo 26,37% 20,63%
20,63%
1 % 1 % 1 %
. 7 7! o
Incorporagdo °
24,95%

nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25

Alocacao Historica em CRIs (% da Carteira de CRIs)

mIPCA+ mCDI+



DETALHAMENTO DOS ATIVOS

Alocacao em CRIs (% do PL)

TAXA
m CODIGODO  RATING  qpoveNTO  INDEXADOR AQUISIGAO  TAXAMTM  SALDOMTM DURATION \encivMeNTO LTV ESTRATEGIA % PL

ATIVO TRX . (AA) (REMM)  (ANOS)
1 True  20L0687041 A Renda Urbana IPCA+ 8,00% 7,18% 1,04 2,39 26/12/2029 40,50% Estratégico  3,10%
2 True 2210879235 A Incorporagéo IPCA+ 10,00% 10,31% 1,85 0,72 20/10/2025 96,00% Estratégico  5,51%
3 Canal 25B2176484  BBB Varejo CDI+ 4,50% 4,50% 1,52 1,75 06/03/2030 84,00% Estratégico  4,53%
4L Bari 2410003403 A Renda Urbana IPCA+ 9,50% 9,28% 3,01 5,82 08/12/2039 71,00% Estratégico  8,99%
TOTAL CRI 7,42 22,14%

Taxa

o Vencimento Descricao Ativo
Aquisicao .

O CRI foi emitido pela True Securitizadora,
tendo como cedente o Rio Bravo Renda Varejo
— FIl (RBVA11), com lastro em contratos de
GPA locagéo de 7 imdveis locados ao Grupo Pao de
IPCA + 8% 26/12/2029 Agucar (GPA). O CRI distribui, mensalmente,
20L0687041 juros e principal (sem caréncia), possui LTV de
- 40,50% e conta com os fluxos dos aluguéis dos
contratos de locagdo do Grupo Pao de Agucar

como garantia, com vencimento 26/12/2029.

O CRI foi emitido pela True Securitizadora,
tendo como devedor a Convisa Construcdes e
Incorporagdes S.A., fundada em 1990, que
atua na construcdo de iméveis de médio e alto
padrdo em toda regido norte catarinense. O
IPCA + 10% 26/10/2025 CRI distribui  juros mensalmente (sem
caréncia), com pagamento do principal no
vencimento, possui LTV de 96% e conta com
as vendas das unidades para o pagamento dos
juros e do principal, além das unidades nao
vendidas e do fundo de reserva como garantia.
O empreendimento estd 100% pronto e o
habite-se foi emitido em dezembro de 2024.

Convisa

2210879235

O CRI foi emitido pela Canal Securitizadora,

tendo como devedor a Gama Fitness, uma das

subsidiarias da Bodytech, que detém 4

unidades da Bodytech localizadas em Minas

Gerais: (i) Savassi (ii) Belvedere, (iii) Ponteio e

Bodytech CDI + 4.5% 06/03/2030 (iv) Serena. Mall. A operagdo foi feita para

exercer o direito de preferéncia de compra do

ativo que esta localizada a Bodytech Savassi,

uma das principais academias do grupo e que

estd em uma localizacdo nobre de BH. A

Bodytech apresentou uma forte recuperagdo

operacional apds o lockdown da pandemia e

vemos a operagao em crescimento, dado que é
uma academia premium.

25B2176484

O CRI é uma operagéo originalmente de R$ 89
milhdes que antecipam parte do fluxo de
alguém de 4 iméveis locados para o Grupo
Mateus Mateus. Os contratos s&o de longuissimo prazo
IPCA +9,5% 08/12/2039 e atipicos trazendo grande solidez e
2410003403 previsibilidade para a operagdo. Além disso, o
Grupo Mateus (devedor) é um player relevante
do setor de varejo alimenticio, sendo o principal
nas regides Nordeste e Norte e o terceiro maior
do pais, em termos de faturamento.

*Data Base: 31/03/2025


https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?f=&t=&q=20l0687041
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?f=&t=&q=22I0879235
https://www.canalsecuritizadora.com.br/emissao/25b2176484
https://barisec.com.br/emissoes/24L0003403
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?f=&t=&q=20l0687041
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?f=&t=&q=22I0879235
https://www.canalsecuritizadora.com.br/emissao/25b2176484
https://barisec.com.br/emissoes/24L0003403

TRXY11

DETALHAMENTO DOS ATIVOS

Alocacao em Flls (% do PL)

Outros
26,5%
Hedge Fund
Ganho de 2,4%
Capital M Ativos Financeiros
31,0%
1,9% Shopping Centers
37,3%
Flls Ganho de B Renda Urbana
73 5% Capital e
’ Renda
49,4% 19,3% M Galpdes Logisticos
Lajes Corporativas
Fundo de Fundos
Hibrido
Alocacido em Acdes (% do PL)
Outros
99,2%
Shopping
~ Ganho de
Agdes
Ogs% Capital 100,0%

100,0%

*Data Base: 31/03/2025



GLOSSARIO

TERMOS

IFIX
Fundos de Tijolo
Fundos de Papel

MTM

TIR

Duration

LTV

Amortizagao

Securitizagado

Dividend Yield

P/VP
VP

VM

PIB

IBC-BR

IGPM
IPCA
IPCA-15
NTN-B
SELIC
CDI
GESTOR

ADMINISTRADOR

DEFINICOES

indice de Fundos Imobiliarios da B3.
Fundos Imobiliarios que investem majoritariamente em imdveis diretamente

Fundos Imobiliarios que investem majoritariamente em titulos de divida imobiliaria

Mark to Market, ou em portugués, marcagéo a mercado, € uma metodologia utilizada para avaliar o
valor justo de ativos ou passivos financeiros com base nos precos de mercados atuais

Indicador financeiro que mede a rentabilidade de um investimento, representando a taxa de
desconto que torna o valor presente liquido (VPL) de todos os fluxos de caixa de um projeto igual a
zero

Média ponderada do tempo (em anos) até o recebimento dos fluxos de caixa do titulo. Ela reflete o
tempo médio que o investidor leva para retornar o valor investido

Loan to Value, relacdo entre o valor do empréstimo e o valor do imével. Esse indicador mede o
percentual do valor de um imével que esta sendo financiado por um empréstimo

Processo de pagamento gradual de uma divida ao longo do tempo através de pagamentos
periddicos
Processo financeiro pelo qual ativos iliquidos ou pouco liquidos (como empréstimos, hipotecas,

recebiveis de cartdo de crédito, entre outros) sdo transformados em titulos negociaveis, que podem
ser vendidos a investidores no mercado de capitais

Soma do valor distribuido em dividendos / preco da cota

Preco sobre Valor Patrimonial, € uma métrica financeira utilizada para avaliar se um ativo esta
sendo negociado a um valor de mercado acima ou abaixo do seu patrimonio liquido

Valor Patrimonial do Fundo, que leva em consideragao o valor liquido dos ativos

Valor de Mercado do Fundo, que considera a cota diaria negociada

Indicador econémico que apresenta a soma de todos os bens e servigos produzidos em uma area
geografica em um determinado periodo

indice de Atividade Econdmica que avalia o ritmo de crescimento da economia brasileira, servindo
como uma estimativa para o Produto Interno Bruto (PIB)

indice de inflagao que calcula a variagéo dos pregos da indUstria, construgao civil, agronegécio,
varejo e atacado

indice de inflagao, utilizado para demonstrar a variagéo de uma cesta de produtos e servigos
Prévia da inflagéo oficial do pais

Titulo de divida do governo que remunera inflagdo + 6% a.a., com pagamento de juros semestrais
Taxa basica de juros do Brasil

Taxa média diaria praticada entre bancos para transferéncia monetaria

Responsavel pela estratégia e alocagao dos recursos do Fundo

Entidade responsavel pela gestdo administrativa do fundo, garantindo que todas as operagdes e
obrigagoes legais sejam cumpridas



DISCLAIMER

Este relatério é fornecido exclusivamente a titulo informativo e nao constitui nem deve ser
interpretado como oferta ou solicitagdo de compra ou venda de valores mobiliarios, instrumento
financeiro ou de participacao em qualquer estratégia de negdcios especifica, qualquer que seja a

jurisdi¢ao.

As opinides, estimativas e projegbes expressas neste relatorio refletem o atual julgamento do
responsavel pelo seu conteudo na data de sua divulgacao e estdo, portanto, sujeitas a alteragcdes
sem aviso prévio. As projegdes utilizam dados historicos e suposi¢des, de forma que devem ser
realizadas as seguintes adverténcias: (1) Nao estado livres de erros; (2) Nao é possivel garantir
que os cenarios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Nao configuram, em nenhuma
hipétese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposicdo maxima de perda; e (4)
Nao devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante 6rgéos

fiscalizadores ou reguladores.

Leia o Prospecto, o Formulario de Informagdes Complementares, a Ladmina de informacobes
essenciais e o regulamento antes de investir. Rentabilidade passada ndo representa garantia de

rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos.

Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer

mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

Autorregulacao
l/\\ ANBIMA

Gestao de Recursos
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RELACOES COM INVESTIDORES

Site do Fundo: www.trx.com.br/trxy11

Telefone: +55 11 4872-2600
Linkedin: Iﬁl

E-mail: ri@trx.com.br

Site: www.trx.com.br

TRX Social: A TRX apoia o Instituto Rizomas, que promove educacao de qualidade
para que toda crianga seja um agente de transformacéo no seu meio! Conhega mais
sobre o Instituto Rizomas clicando aqui


mailto:ri@trx.com.br
http://www.trx.com.br/
http://www.trx.com.br/trxy11
https://www.linkedin.com/company/trxinvestimentos/
https://www.instagram.com/trxinvestimentos/
https://institutorizomas.org.br/
https://www.tiktok.com/@trxinvestimentos
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