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ATRX

SOBRE NOS

A TRX faz a gestdo de recursos de terceiros para investimentos no mercado
imobiliario através de fundos imobiliarios, comprando ou desenvolvendo os
imoveis diretamente ou investindo através de uma carteira de fundos imobiliarios
de outros gestores.

+2milhoes +120imoveis +R%$8bilhoes +185.000

de mZ de imoéveis construidos investidos investidores ativos
desenvolvidos ou comprados
& PASSAI oy Carrefour (@ (Fiviateus f"' <3
PéiodeActicar ATACADISTA
Nos siga nas redes
PRINCIPAIS PESSOAS conis

LINKEDIN m

INSTAGRAM
Luiz Augusto Amaral José Alves Neto Vitor Nogueira
Sécio-fundador da TRX Sécio-fundador da TRX Sécio e Diretor Juridico
e Compliance da TRX
TIKTOK )
@2 YOUTUBE >
e
ot
Gabriel Barbosa Jonathans Valenta Raul Grego Lemos SPOTIFY e
Sécio e Diretor de Sécio e Controller da TRX Portfolio Manager

Gestao da TRX.


https://www.linkedin.com/company/trxinvestimentos/
https://www.instagram.com/trxinvestimentos/
https://www.tiktok.com/@trxinvestimentos
https://www.youtube.com/@trxinvestimentos2945
https://open.spotify.com/show/2W6gYiiXxbmSjlTAZrOAfi?si=ec760f89221f4284&nd=1&dlsi=eff13f70e06f4a80

X

X
A
\

TRXY11

//

OBJETIVO

Fundo de Investimento Imobiliario com foco na distribuicdo de renda e dividendos
aos seus cotistas através de uma gestdo ativa que busca maximizar seu retorno
por meio de uma estratégia que buscara oportunidades no mercado imobiliario,
seja por meio de fundos imobiliarios, CRIs, ac¢des, debéntures ou
SPEs/Permutas, visando sempre equilibrio na relacio risco e retorno.

INFORMACOES BASICAS

Nome:
TRX Hedge Fund FlI

CNPJ:
43.985.938/0001-10

Data de Inicio:
14/11/2024

Taxa de Administracao:
1,00% a.a. sobre o valor patrimonial

Data de Divulgacao de Dividendo:

Ultimo dia util

Data de Pagamento:
10° dia util

*Data Base: 31/01/2025

Prazo:
Indeterminado

Publico Alvo:
Investidores em Geral

Gestor:
TRX Gestora de Recursos

Administrador e Custodiante:
BRL Trust Investimentos

Consultor Imobiliario:
TRX Desenvolvimento Imobiliario

Taxa de Performance:

20% sobre o excesso dos
rendimentos distribuidos em relacao
ao IPCA + Yield IMAB 5
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. PRINCIPAIS NUMEROS

COTAS, VALORES PATRIMONIAL E
DE MERCADO E VACANCIA*

N° de emissodes: Cotas Emitidas: N° de Cotistas:

1 emiss3o realizada 3.609.720 421

Cota de Mercado: Valor de Mercado: Rendimento no Més:
R$ 9,95 R$ 35.916.714,00 R$ 0,11

Cota Patrimonial: Valor Patrimonial: Dividend Yield Mensal e
R$ 9,29 R$ 33.552.487,51 Anualizado:

1,11% /1 13,27%

P/VP: P/VP do Portfdlio: Liquidez Média
1,07 CRIs: 0,95 DIETGEE
Flls: 0,89 R$ 7,7 mil
Acdes: 2,68
N° de Ativos no Portfdlio: Alocacao por Ativo Rating TRX
CRIs: 2 (% do PL): Carteira de CRI:
Flls: 19 CRIs: 12,62% A: 100%
Acbes: 2 Flls: 84,95%

Acdes: 2,07%
Renda Fixa: 0,35%

*Data Base: 31/01/2025
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DESTAQUES DO MES

ESTRATEGIA DO FUNDO
Fll
Alocacéo: 30% a 60% =
) CRI Expectativa de Retorno: AGOES
Alocagao: 20% a 70% 15% a.a. Alocacao: 0% a15%
Expectativa de Retorno: Eerctativa de Retorno:
300bps acima do benchmark 25% a.a.
FIDC SPE/PERMUTA

Alocacao: 0% a 25%
E/ectativa de Retorno:

Alocacao: 0% a 10%
Ex
25% a.a.

Expectativa de Retorno:
500bps acima do benchmark

TRXY11 -

RENDA CAPITAL

DISTRIBUICAO MENSAL

o R$ 0,11 por cota, que representa um Dividend Yield anualizado
@ de 13,27% sobre a cota de mercado de R$ 9,95 e 13,20% sobre
a cota do IPO de R$ 10,00.

Pagamento sera realizado em 14/02/2025 aos investidores
detentores de cotas no dia 31/01/2025.

Mantemos nosso compromisso com o guidance de distribuicao
de dividendos mensais durante o primeiro semestre de 2025
entre R$ 0,10 e R$ 0,13 por cota.
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COMENTARIOS SOBRE O MERGADO

Em janeiro, os indices de ag¢Bes e Flls seguiram dire¢cdes opostas.
O IFIX registrou uma queda de 3,07%, enquanto o Ibovespa Janeiro 12 meses
avancou 4,86%. Essa foi apenas a segunda vez em toda a sua
série histdrica que o IFIX apresentou cinco quedas mensais
consecutivas. No periodo, o principal indice de Flls acumulou
uma desvaloriza¢do de 10,99%.

DOLAR -5,85% 17,70%

CDI 1,06% 10,92%
Os fundos imobilidrios recuaram de modo geral, com o iTrix
Papel registrando uma queda de 3,26% e o iTrix Tijolo, de 2,78%. IPCA 0,56% 4,96%
Os fundos de tijolo vém sofrendo ha meses devido ao aumento
dos juros e aos receios sobre a atividade econémica. Ja os fundos

e iTrixPapel  -3,26% -6,13%
de papel apresentaram uma desvalorizacdo significativa em
janeiro, possivelmente refletindo o impacto da marcacdo a . .
mercado no valor patrimonial dos fundos. Apesar das quedas, IFIX -3,07% -9,39%
ambas as classes sdo dominadas por fundos compostos por
ativos indexados a inflacdo — seja por meio de CRIs ou dos IMA-B5+ 1,94% 7,43%
contratos de aluguel dos imdveis —, oferecendo uma importante
seguranca para os investidores no atual cendrio de incerteza. iTrixTijolo ~ -2,78% 11,76%
O Ibovespa teve um més significativamente positivo, IBOVESPA 4,36% 1,27%

especialmente comparando ao desempenho do délar que retraiu
5,85%. O movimento pode ser explicado pela ndo taxa¢do de «cajcuiado pro-rata die, de acordo com o
Trump aos mercado estrangeiros - a0 menos em seus primeiros ultimo indice divulgado.** Os indices iTrix

. . . . sdo calculados a partir da ponderagédo de
dlas.de posse. Visto que ha.wa essa _expectNatlva, o mercado segmentos de Flis que fazem parte do
reagiu positivamente a noticia, mas ainda ndo descartaram o IFiX.

anuncio nas proximas semanas.

As expectativas nao acompanharam o desempenho do Ibovespa. Sem medidas estruturais significativas
para conter a expansao da divida, ha pouco espaco para a valoriza¢do dos ativos domésticos. Além disso,
persistem incertezas sobre a economia americana, especialmente devido ao problema fiscal ainda sem
solucdo, evidenciado pelo crescimento do déficit nominal e primario desde 2022. Essa questdo vem
impactando de forma negativa com o aumento dos juros dos titulos publicos de longo prazo da
principal economia mundial, ja que é uma referéncia para todas as classes de ativos globalmente.

Voltando ao Brasil, o real e as taxas de juros dos titulos de longo prazo tiveram um inicio de ano
bastante positivo, com a moeda americana desvalorizando -5,85% frente a moeda brasileira e o IMA-B
5, indice que representa uma cesta de titulos publicos indexados ao IPCA com vencimento em até 5 anos,
valorizando +1,94%. Esse movimento pode ser explicado pela sazonalidade (janeiro é um més de entrada
de dodlares no Brasil historicamente), pela atuacdo do Banco Central do Brasil, tanto com os leildes de
venda de délares a mercado, quanto pela continua¢do do aumento da taxa Selic no ultimo COPOM, e
também por um movimento de “rebote”, ou seja, depois de um periodo muito ruim tanto para o juros,
quanto para o real, estamos passando por um momento de ajustes.

Nesse sentido, é curioso notar que para os Flls esse “tempo de respiro” ndo aconteceu, ja que o IFIX
continuou em sua trajetéria de desvalorizagdo, abrindo assim um intervalo de performance bastante
consideravel em relacdo ao IMA-B 5 nos ultimos 12 meses, -9,39% contra +7,43%, respectivamente. Essa
performance pode ser explicada por questdes micro e ruidos do mercado de fundos imobilidrios, como o
risco de taxacdo dos dividendos, mas, na nossa visdo, continua abrindo espago para o investimento em
ativos de excelente qualidade descontados e com cada vez mais margem de seguranca.
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COMENTARIOS SOBRE O MERCADO

Neste sentido, montamos um estudo sobre os segmentos do IFIX comparando o prego atual frente ao
valor patrimonial e o dividend yield, considerando os dividendos dos ultimos 12 meses de cada um dos
ativos e segmentos ponderados pelo IFIX. Como podemos observar nos gréaficos abaixo, todos os
segmentos apresentam um aumento no desconto de Valor de Mercado x Valor Patrimonial frente ao
fechamento do mesmo periodo do ano passado, representando um dividend vyield significativamente
maior, o que em nosso entendimento reflete em uma maior margem de seguranca, considerando que os
fundamentos dos ativos melhoraram de Ia pra cd. A exce¢do sdo os fundos de tijolo que possuem
alavancagem desajustada e fundos de crédito middle risk e high yield que sdo concentrados em ativos ou
segmentos que estdao em uma situacao delicada.

31 de Janeiro de 2024

11,4% 13,5%
R 9,9% 2 6% 10,0% 9,4% i 10,3% 9,3% 9,8%
’ 0,
m . ] - 7':" 6,4% ] - m
0,93 0,94 0,96 1,03 0,91 0,86 1,00 1,!3 0,95 0,93 0,94
[ | [ | || || [ | [ | | [ [ | | |
Recebiveis Fundo de Shoppings Renda Urbana  GalpGes Lajes Qutros Hedge Fund Papel Tijolo IFIX
Fundos Logisticos  Corporativas
EmVM/VP m DY
31 de Agosto de 2024
13,4%
12,4% 11,0% 10,3% 11,0% 9 7% 9 6% 11,2% 12,1% 10,3% 11,1%
™ b 170 ,067% | - m 4 o
| ] | = - .
0,96 0,91 0,92 1,00 0,93 0,78 0,99 1,00 0,96 0,90 0,93
[ | | | || [ | | || | [ | | |
Recebiveis Fundo de Shoppings Renda Urbana  Galpdes Lajes Outros Hedge Fund Papel Tijolo IFIX
Fundos Logisticos  Corporativas
HVM/VP mDY
31 de Janeiro de 2025
15,4% 9
13,7% 13,7% 12,4% 12,0% . 13,4% . 0 14,6% 13,7% 12,3% 13,0%
m m 10,5% - ] u
| [ | ™ [ |
|
0,89 0,81 0,76 0,88 0,82 0,66 0,82 0,81 0,88 0,78 0,83
| [ | | | | [ | | [ | | | |
Recebiveis Fundo de Shoppings Renda Urbana  GalpGes Lajes QOutros Hedge Fund Papel Tijolo IFIX
Fundos Logisticos  Corporativas
®VM/VP mDY

Olhando para frente, permanecemos otimistas para o médio e longo prazo, com bastante cautela no curto
prazo e buscando preservar o capital, com aloca¢bes que possuem bastante margem de seguranca, dado
gue a taxa de juros deve permanecer mais elevada por mais tempo e a inflagdo ainda ndo deu sinais de um
arrefecimento estrutural. Assim, buscaremos previsibilidade e estamos sempre atentos as oportunidades
do mercado tanto de crédito, Flls e agdes de setores imobilidrios.
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COMENTARIOS DO TIME DE GESTAO

Mesmo diante deste cenario mais desafiador para o IFIX, ao longo do més de janeiro que foi mais um més
de queda forte em todos os segmentos do IFIX, e rumores sobre taxacdao de fundos de investimento
imobilidrio, conseguimos fazer movimentag¢des pontuais no nosso portfdlio de Flls que geraram um ganho
de capital de RS 27,8 mil equivalente a RS 0,008/cota.

Dentre algumas movimentagdes que fizemos no portfélio ao longo do més de janeiro, destacamos a
venda de parte da nossa posi¢do dos fundos: (i) KORE11, (ii) KNCR11, (iii) CPSH11 e (iv) TRXF11. Vale
ressaltar que todas as nossas alocagGes tem preco maximo de entrada e taxa de retorno minima exigida,
com critérios soélidos de andlise fundamentalista para elevar a margem de seguranca e objetivo claro para
o portfélio como um todo, seja renda e/ou ganho de capital.

No caso dos ativos que parcialmente ja foram desinvestidos tanto em dezembro quanto em janeiro,
buscamos um retorno minimo e mostrar aos investidores a nossa gestdo ativa de portfélio, visando
sempre o total return tanto de curto quanto de longo prazo. Com as vendas realizadas e o desconto no
secundario dos Flls aumentando, dada as sequéncia de queda do IFIX, aumentamos a exposicdo ao
segmento de ativos financeiros, principalmente com ativos indexados ao IPCA. Ainda que seja esperada
uma inflacdo de janeiro mais baixa, as projecdes para o ano de 2025 tem aumentado semana apds
semana no relatdrio Focus, o que deve refletir nos dividendos e com o atual desconto, entendemos ser
uma das melhores oportunidades para aumentar exposicdo a esse segmento.

No consolidado da nossa alocagdo, em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) direto ndo fizemos
novas alocacdes, pois ainda vemos melhores oportunidades no mercado de fundos imobilidrios para
renda, com liquidez e potencial ganho de capital. O mercado de a¢cdes em janeiro apresentou uma forte
recuperagcao, com o IMOB avangando mais de 11% e o IBOV 4,8%. Mesmo com esse avango, as nossas
posi¢des continuam com bom potencial ganho de capital e visamos um retorno total acima de 22% frente
ao nosso prego médio.

Em linha com o guidance anunciado no nosso relatério de dezembro, anunciamos a distribuicdo de RS
0,11/cota referente ao resultado do més de janeiro a ser desembolsado no dia 14 de fevereiro,
representando um dividend yield de 1,11% frente ao preco de fechamento de 31 de janeiro de 2025.
Além disso, acumulamos aproximadamente RS 0,02/cota de resultado. Com isso reforcamos nosso
guidance de distribuicdo para o semestre de RS 0,10 e RS 0,13 por cota, o que é uma rentabilidade de
12% a 15,6% ao ano, na cota base RS 10,00.

Ativo Estratégia Expectativa de retorno  Alocagdo Alvo Objetivo

* Selecdo e estruturacdo de CRI que tenham seus riscos .
¢ ¢ q ~300bps acima do ZO%L 20%

fortemente mitigados e proporcionem rentabilidade Renda
benchmark
adequada; 12%
* Fundos com boa liquidez, previsibilidade na distribuigcdo Renda e
de dividendos;
= Com base na andlise fundamentalista e critérios internos, 13%-17%a-a. 30% O%Ganh.o de
aproveitar oportunidades em ativos descontados. 85% Capital
= Mercado mais volatil, com oportunidade de gerar ganhos
de capital acima da média do IFIX aproveitando os ciclos; Ganho de
= Boa diversificacdo nos melhores operadores de shopping 22% - 28% a.a. 0‘% 5% Capital
centers e incorporadoras em determinados momentos do 2% LA

ciclo.
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COMPOSICAO DO RESULTADO

Demonstracao dos Resultados (R$)

ACUMULADO NO ACUMULADO EM  ACUMULADO
LANCAMENTO NOVEMBRO DEZEMBRO JANEIRO 15 MESES | DESDE O INICIO
Receitas Flls 174.900,00 311.988,78 427.479,35 427.479,35 914.368,13 914.368,13
Receitas CRIs 9.553,66 58.042,07 32.818,74 32.818,74 100.414,47 100.414,47
Receitas Acoes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Receitas Financeiras 76.971,43 22.035,68 6.458,53 6.458,53 105.465,64 105.465,64
Ganho de Capital -10.819,34 24.419,52 34.163,62 34.163,62 47.763,80 47.763,80
Total de Receitas 250.605,75 416.486,05 500.920,24 500.920,24 1.168.012,04 1.168.012,04
Despesas Operacionais (-)  3.662,00 27.391,65 50.270,41 50.270,41 81.324,06 81.324,06
Resultado Operacional 246.943,75 389.094,40 450.649,83 450.649,83 1.086.687,98 1.086.687,98
Resultado Operacional 0,068 0,108 0,125 0,125 0,301 0,301
por Cota
Distribuicio 0,00 613.652,40 397.069,20 397.069,20 1.010.721,60 1.010.721,60
Distribuico por Cota 0,000 0,170 0,110 0,110 0,280 0,280
Dividend Yield 0,00% 1,72% 1,11% 1,11% 2,81% 2,81%
$§t"a‘:ime"t° Acumulado 246.943,75 22.385,75 75.966,38 75.966,38 75.966,38 75.966,38
Rendimento Acumulado 0,068 0,006 0,021 0,021 0,021 0,021
por Cota
Resultados (R$/Cota) - Ultimos Meses
0 0,17 0,11
0,200 O O O
0,150 0,068
0,100
0,021
0,050
-0,021
-0,068
-0,050
-0,100
nov/24 dez/24 jan/25

I Receitas Flls Receitas CRIs s Receitas Agdes Receitas Financeiras Ganho de Capital

I Despesas Operacionais Reserva Distribuida Reserva de Lucro e=Om== Resultado Distribuido
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DISTRIBUICAO, SENSIBILIDADE,
RECEITA E DIVIDEND YIELD

Historico de Distribuicao por Cota no mos Meses e Guidance (R$)

ROGLEY Para os proximos meses, o Guidance é de R$ 0,10 a R$ 0,13 por cota
R$ 0,150
R$ 0,120
R$ 0,090

R$ 0,060

R$ 0,030
RS 0,00

RS 0,000
nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25

M Distribuido - -- Projetado

Tabela de Sensibilidade de Dividendo / Cota a Mercado

Dividendo por Cota

11,30% a.a. 12,56% a.a. 13,82% a.a. 15,07% a.a. 16,33% a.a. 17,59% a.a. 18,84% a.a.
11,19% a.a. 12,43% a.a. 13,67% a.a. 14,92% a.a. 16,16% a.a. 17,40% a.a. 18,65% a.a.
11,07% a.a. 12,30% a.a. 13,53% a.a. 14,76% a.a. 16,00% a.a. 17,23% a.a. 18,46% a.a.
10,96% a.a. 12,18% a.a. 13,40% a.a. 14,61% a.a. 15,83% a.a. 17,05% a.a. 18,27% a.a.
g 10,85% a.a. 12,06% a.a. 13,26% a.a. 14,47% a.a. 15,67% a.a. 16,88% a.a. 18,09% a.a.
%: 10,74% a.a. 11,94% a.a. 13,13% a.a. 14,32% a.a. 15,52% a.a. 16,71% a.a. 17,91% a.a.
§ 10,64% a.a. 11,82% a.a. 13,00% a.a. 14,18% a.a. 15,36% a.a. 16,55% a.a. 17,73% a.a.
10,53% a.a. 11,70% a.a. 12,87% a.a. 14,04% a.a. 15,21% a.a. 16,39% a.a. 17,56% a.a.
10,43% a.a. 11,59% a.a. 12,75% a.a. 13,91% a.a. 15,07% a.a. 16,23% a.a. 17,39% a.a.

Relngg;lxa DY Anualizado
CRIs 2o 59,61%
6,55% % Alocado por Segmento °

DY Médio
Ponderado:
16,90%

‘Ganho de

Capital 34,87%
6,82% 28,02%
16,10% 15,84% 19,55%
0, ) °o 0, K o 15,007
14,39% 12,06% 11,00% A g
8,24% ’
s 3,65% 2,95% 1,95% 1,46%
85,34%
Hedge Fund Ativos Shopping Renda Urbana Lajes Galpdes Fundo de Agro

Financeiros Centers Corporativas  Logisticos Fundos

*0 calculo do Dividend Yield Implicito leva em consideragdo a dltima distribuig3o realizada em relagéo ao prego médio
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PERFORMANCE, LIQUIDEZ _ ,
E EVOLUCAO DO PATRIMONIQ LIQUIDO

Evolucao da Base de Cotistas e Volume Médio Negociado

Valor Referencial

9,9 9,9 10,00
R$30 da Cota (R$)
400 -
R$25 Rentabilidade
350 Total* 1,62% 1,62% 2,30%
300 RS20
250 CDI Liquido* 0,86% 0,86% 1,62%
R$15
200
0, 0, 0,
150 R$10 IMAB 5 1,88% 188%  143%
100 a8
= RSS IFIXno Periodo  -307%  -307%  -2.67%
_ ] s . |
olume Negociado
nov/24 dez/24 jan/25 ' (R$ milhdes) 0,17 0,17 0,42
Ev. Média Volume Negociado M Ev. Cotistas Milhares
H 0,
Giro (% do total de 0,48% 0.48% 117%

cotas negociados)

5,00%
2,00%
100% s\ '\/' - ‘—_/\N\,
-4,00% \/—/_/
-7,00%
-10,00%
& F T WP
N B I St N S P SR NI S I\ U
TRXY11 - Mercado = TRXY11 - Patrimonial IMAB 5 = CDI IFIX ITRIX Papel

Evolucao do Patrimonio Liquido por Cota (R$)

10,00 9,487 0,000 0,008 0,026
9,00 -0,224 -0,001
8,00
7,00
6,00
5,00
4,00
3,00
2,00
1,00
0,00

31/dez/24 Tax. Administragdo Variagdo CRIs Variagao FlIs Variagdo Agdes Renda Fixa 31/jan

*0 calculo da rentabilidade total da cota no mercado secundario considera a soma dos dividendos distribuidos nos respectivos periodos; CDI Liquido: taxa representada com desconto de 15% referente a impostos.
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ALOCACAO DOS RECURSOS

Alocacao dos Recursos (% do PL) Classe dRlEaLE) D Ry
milhoes) Ativo

CRIs 4,23 2
84,95% 2,07% 0,35% 100,00%

FIIS 28,50 19

Agbes 0,70 2

Renda Fixa (caixa) 0,12
12,62% Total 33,55 23
Alocado em
CRIs Flls Acles Renda Fixa PL Relagdo ao PL 99,65%

Alocacao Historica do Portfolio (% do PL)

0,36% 0,35%
100% - 17e% R T r—
80% “
60%
85,60% 84,95%

40% 64,25%

20%

. o omem oo owem

nov/24 dez/24 jan/25
H CRIs Flls Acdes M Renda Fixa

Segmento de Atuacao
CRIs (% da Carteira de CRIs)

)

Alocacao Historica em CRIs (% da Carteira de CRIs)

Incorporagao
48,79%

nov/24 dez/24 jan/25

m|PCA +



DETALHAMENTO DOS ATIVOS

Alocacao em CRIs (% do PL)

TAXA
m CODIGODO  RATING  qpoveNTO  INDEXADOR AQUISIGAO  TAXAMTM  SALDOMTM DURATION \encivMeNTO LTV ESTRATEGIA % PL

ATIVO TRX A, (AA) (R$ MM) (ANOS)
1 True 20L0687041 A Renda Urbana IPCA+ 10,00% 7,18% 2,17 2,39 26/12/2029 40,50% Estratégico  6,34%
2 True 2210879235 A Incorporagéo IPCA+ 8,00% 10,31% 2,03 0,72 20/10/2025 96,00% Estratégico  5,93%
TOTAL CRI 4,20 12,28%

Taxa

oo Vencimento Descricao Ativo
Aquisicao .

O CRI foi emitido pela True Securitizadora,
tendo como cedente o Rio Bravo Renda Varejo
— FIl (RBVA11), com lastro em contratos de
GPA locagdo de 7 imoveis locados ao Grupo Pao de
IPCA + 8% 26/12/2029 Agucar (GPA). O CRI distribui, mensalmente,
20L0687041 juros e principal (sem caréncia), possui LTV de
I 40,50% e conta com os fluxos dos aluguéis dos
contratos de locacdo do Grupo Pao de Acucar

como garantia, com vencimento 26/12/2029.

O CRI foi emitido pela True Securitizadora,
tendo como devedor a Convisa Construgdes e
Incorporagdes S.A., fundada em 1990, que
atua na construgdo de iméveis de médio e alto
padrdo em toda regido norte catarinense. O
IPCA + 10% 26/10/2025 CRI  distribui  juros mensalmente (sem
caréncia), com pagamento do principal no
vencimento, possui LTV de 96% e conta com
as vendas das unidades para o pagamento dos
juros e do principal, além das unidades nao
vendidas e do fundo de reserva como garantia.
O empreendimento estd 100% pronto e o
habite-se foi emitido em dezembro de 2024.

Convisa

2210879235

*Data Base: 31/01/2025


https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?f=&t=&q=20l0687041
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?f=&t=&q=22I0879235
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?f=&t=&q=20l0687041
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?f=&t=&q=22I0879235
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

Alocacao em Flls (% do PL)

Outros
15,5%
Ganho de 2,0% et R
Capital
27,2% M Ativos Financeiros
11,0% 1,5%
34,9% Shopping Centers
Ganho de
Flls
84.9% Capital e M Renda Urbana
’ Renda
45,1% M Lajes Corporativas

16,1%

Galpdes Logisticos

Fundo de Fundos

Agro

Alocacido em Acdes (% do PL)

Outros
97,9% 41,0% ~
Incorporagao
Shopping
59,0%
AcBes Ganh.o (:e
2,07% Capita

100,0%

*Data Base: 31/01/2025



GLOSSARIO

TERMOS

IFIX
Fundos de Tijolo
Fundos de Papel

MTM

TIR

Duration

LTV

Amortizagao

Securitizagado

Dividend Yield

P/VP
VP

VM

PIB

IBC-BR

IGPM
IPCA
IPCA-15
NTN-B
SELIC
CDI
GESTOR

ADMINISTRADOR

DEFINICOES

indice de Fundos Imobiliarios da B3.
Fundos Imobiliarios que investem majoritariamente em imdveis diretamente

Fundos Imobiliarios que investem majoritariamente em titulos de divida imobiliaria

Mark to Market, ou em portugués, marcagéo a mercado, € uma metodologia utilizada para avaliar o
valor justo de ativos ou passivos financeiros com base nos precos de mercados atuais

Indicador financeiro que mede a rentabilidade de um investimento, representando a taxa de
desconto que torna o valor presente liquido (VPL) de todos os fluxos de caixa de um projeto igual a
zero

Média ponderada do tempo (em anos) até o recebimento dos fluxos de caixa do titulo. Ela reflete o
tempo médio que o investidor leva para retornar o valor investido

Loan to Value, relacdo entre o valor do empréstimo e o valor do imével. Esse indicador mede o
percentual do valor de um imével que esta sendo financiado por um empréstimo

Processo de pagamento gradual de uma divida ao longo do tempo através de pagamentos
periddicos
Processo financeiro pelo qual ativos iliquidos ou pouco liquidos (como empréstimos, hipotecas,

recebiveis de cartdo de crédito, entre outros) sdo transformados em titulos negociaveis, que podem
ser vendidos a investidores no mercado de capitais

Soma do valor distribuido em dividendos / preco da cota

Preco sobre Valor Patrimonial, € uma métrica financeira utilizada para avaliar se um ativo esta
sendo negociado a um valor de mercado acima ou abaixo do seu patrimonio liquido

Valor Patrimonial do Fundo, que leva em consideragao o valor liquido dos ativos

Valor de Mercado do Fundo, que considera a cota diaria negociada

Indicador econémico que apresenta a soma de todos os bens e servigos produzidos em uma area
geografica em um determinado periodo

indice de Atividade Econdmica que avalia o ritmo de crescimento da economia brasileira, servindo
como uma estimativa para o Produto Interno Bruto (PIB)

indice de inflagao que calcula a variagéo dos pregos da indUstria, construgao civil, agronegécio,
varejo e atacado

indice de inflagao, utilizado para demonstrar a variagéo de uma cesta de produtos e servigos
Prévia da inflagéo oficial do pais

Titulo de divida do governo que remunera inflagdo + 6% a.a., com pagamento de juros semestrais
Taxa basica de juros do Brasil

Taxa média diaria praticada entre bancos para transferéncia monetaria

Responsavel pela estratégia e alocagao dos recursos do Fundo

Entidade responsavel pela gestdo administrativa do fundo, garantindo que todas as operagdes e
obrigagoes legais sejam cumpridas



DISCLAIMER

Este relatério é fornecido exclusivamente a titulo informativo e nao constitui nem deve ser
interpretado como oferta ou solicitagdo de compra ou venda de valores mobiliarios, instrumento
financeiro ou de participacao em qualquer estratégia de negdcios especifica, qualquer que seja a

jurisdi¢ao.

As opinides, estimativas e projegbes expressas neste relatorio refletem o atual julgamento do
responsavel pelo seu conteudo na data de sua divulgacao e estdo, portanto, sujeitas a alteragcdes
sem aviso prévio. As projegdes utilizam dados historicos e suposi¢des, de forma que devem ser
realizadas as seguintes adverténcias: (1) Nao estado livres de erros; (2) Nao é possivel garantir
que os cenarios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Nao configuram, em nenhuma
hipétese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposicdo maxima de perda; e (4)
Nao devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante 6rgéos

fiscalizadores ou reguladores.

Leia o Prospecto, o Formulario de Informagdes Complementares, a Ladmina de informacobes
essenciais e o regulamento antes de investir. Rentabilidade passada ndo representa garantia de

rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos.

Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer

mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

Autorregulacao
l/\\ ANBIMA

Gestao de Recursos
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RELACOES COM INVESTIDORES

Site do Fundo: www.trx.com.br/trxy11

Telefone: +55 11 4872-2600
Linkedin: Iﬁl

E-mail: ri@trx.com.br

Site: www.trx.com.br

TRX Social: A TRX apoia o Instituto Rizomas, que promove educacao de qualidade
para que toda crianga seja um agente de transformacéo no seu meio! Conhega mais
sobre o Instituto Rizomas clicando aqui


mailto:ri@trx.com.br
http://www.trx.com.br/
http://www.trx.com.br/trxy11
https://www.linkedin.com/company/trxinvestimentos/
https://www.instagram.com/trxinvestimentos/
https://institutorizomas.org.br/
https://www.tiktok.com/@trxinvestimentos
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