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ATRX

SOBRE NOS

A TRX faz a gestdo de recursos de terceiros para investimentos no mercado
imobiliario através de fundos imobiliarios, comprando ou desenvolvendo os
imoveis diretamente ou investindo através de uma carteira de fundos imobiliarios
de outros gestores.

+2milhoes +120imoveis +R%$8bilhoes +185.000

de mZ de imoéveis construidos investidos investidores ativos
desenvolvidos ou comprados
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Luiz Augusto Amaral José Alves Neto Vitor Nogueira
Sécio-fundador da TRX Sécio-fundador da TRX Sécio e Diretor Juridico
e Compliance da TRX
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e
ot
Gabriel Barbosa Jonathans Valenta Raul Grego Lemos SPOTIFY e
Sécio e Diretor de Sécio e Controller da TRX Portfolio Manager

Gestao da TRX.


https://www.linkedin.com/company/trxinvestimentos/
https://www.instagram.com/trxinvestimentos/
https://www.tiktok.com/@trxinvestimentos
https://www.youtube.com/@trxinvestimentos2945
https://open.spotify.com/show/2W6gYiiXxbmSjlTAZrOAfi?si=ec760f89221f4284&nd=1&dlsi=eff13f70e06f4a80
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OBJETIVO

Fundo de Investimento Imobiliario com foco na distribuicdo de renda e dividendos
aos seus cotistas através de uma gestdo ativa que busca maximizar seu retorno
por meio de uma estratégia que buscara oportunidades no mercado imobiliario,
seja por meio de fundos imobiliarios, CRIs, ac¢des, debéntures ou
SPEs/Permutas, visando sempre equilibrio na relacio risco e retorno.

INFORMACOES BASICAS

Nome:
TRX Hedge Fund FlI

CNPJ:
43.985.938/0001-10

Data de Inicio:
14/11/2024

Taxa de Administracao:
1,00% a.a. sobre o valor patrimonial

Data de Divulgacao de Dividendo:

Ultimo dia util

Data de Pagamento:
10° dia util

*Data Base: 28/02/2025

Prazo:
Indeterminado

Publico Alvo:
Investidores em Geral

Gestor:
TRX Gestora de Recursos

Administrador e Custodiante:
BRL Trust Investimentos

Consultor Imobiliario:
TRX Desenvolvimento Imobiliario

Taxa de Performance:

20% sobre o excesso dos
rendimentos distribuidos em relacao
ao IPCA + Yield IMAB 5
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. PRINCIPAIS NUMEROS

COTAS, VALORES PATRIMONIAL E
DE MERCADO E VACANCIA*

N° de emissodes: Cotas Emitidas: N° de Cotistas:

1 emisséo realizada 3.609.720 464

Cota de Mercado: Valor de Mercado: Rendimento no Més:
R$ 9,86 R$ 35.591.839,20 R$ 0,11

Cota Patrimonial: Valor Patrimonial: Dividend Yield Mensal e
R$ 9,27 R$ 33.463.708,24 Anualizado:

1,12% /1 13,38%

P/VP: P/VP do Portfdlio: Liquidez Média
1,06 CRIs: 0,95 DIETGEE
Flls: 0,88 R$ 40,1 mil
Acbes: 1,44
N° de Ativos no Portfdlio: Alocacao por Ativo Rating TRX
CRIs: 3 (% do PL): Carteira de CRI:
Flls: 17 CRIs: 17,00% A:73,63%
Acdes: 1 Flls: 75,98% BBB: 26,37%

Acdes: 0,81%
Renda Fixa: 6,20%

*Data Base: 28/02/2025
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DESTAQUES DO MES

MOVIMENTAGOES ESTRATEGICAS

CRI Fil ACOES
Alocacdo atual: 17% Alocacdo atual: 76% Alocacdo atual: 1%
Alocacdo Alvo: 20% a 70% Alocacdo Alvo: 30% a 60% do PL Alocacdo Alvo: 0% a 15% do PL
Movimentagoes Movimentagoes Movimentagoes
Compra: CRI Bodytech Venda total: KORE11 e TRXF11 Venda total: CURY3
Objetivo: Renda Objetivo: Renda e Ganho de Objetivo: Ganho de Capital
Capital
Retorno: CDI + 4,5% a.a. Retorno (TIR): 53% Retorno (TIR): 29%
Duration: 1,75 anos Periodo médio alocado: 88 dias Periodo alocado: 89 dias
% do PL: 4,5% % do PL: 4,5% % do PL: 1%

OO R$ 0,11 por cota, que representa um Dividend Yield anualizado
® de 13,38% sobre a cota de mercado de R$ 9,86 e 13,20% sobre
a cota do IPO de R$ 10,00.

Pagamento sera realizado em 18/03/2025 aos investidores
detentores de cotas no dia 28/02/2025.

Mantemos nosso compromisso com o guidance de distribuicao
de dividendos mensais durante o primeiro semestre de 2025
entre R$ 0,10 e R$ 0,13 por cota.
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COMENTARIOS SOBRE O MERGADO

Em fevereiro, os indices de a¢bes e de fundos imobilidrios
seguiram dire¢des opostas novamente. O IFIX, que havia sofrido Fevereiro 12 meses
uma queda significativa em janeiro, avancou 3,34%, retornando
ao campo positivo em 2025 e encerrando a sequéncia de 5

fechamentos mensais negativos. Enquanto isso, o I|bovespa DOLAR 0,32% 18,02%
registrou uma queda de -2,64%, mas ainda mantém um
desempenho positivo no ano (+2,09%). CDI 0,99% 11,17%
Os fundos imobilidrios de papel tiveram o melhor desempenho  |MA-B 5 0,65% 7,60%
mensal, com uma valorizagdo de 4,50% no indice iTrix Papel. No
entanto, a alta ndo se concentrou apenas nesse segmento; todos IPCA 131% 511%

os setores abrangidos pelos indices iTrix registraram ganhos de
pelo menos 2,12%, evidenciando um més positivo de forma
generalizada. Além disso, o IMA-B 5 e o délar avangaram 0,65% e 117iX Papel 4,50% -1,98%
0,32%, respectivamente.

IBOVESPA  -2,64% -5,65%
O lbovespa teve boa parte de sua volatilidade atrelada a
divulgacdo dos resultados de empresas relevantes em sua IFIX 3,34% -6,64%
composicdo e a movimentos no cendrio politico nacional. A
Petrobras (11,94% do Ibovespa, considerando ON e PN) ._ . _.
apresentou resultados abaixo das expectativas do mercado, iTrix Tijolo 2,46% -10,02%
registrando um prejuizo contabil de R$ 17 bilhdes no GItimo +caiculado pro-rata die, de acordo com o
trimestre de 2024. Em fevereiro, a a¢do teve uma performance ultimo indice divulgado.** Os indices iTrix
de -4,69%, sendo um dos principais fatores de queda do indice $3° calculados a partir da ponderagdo de

4 segmentos de Flls que fazem parte do
no mes. IFIX.

O desempenho dos mercados internos foram impactados por outros fatores. Em fevereiro, o governo Lula
publicou uma medida provisdria que flexibiliza o saque de valores do FGTS — uma decisdo considerada
negativa para o setor imobilidrio, especialmente para empresas vinculadas ao programa Minha Casa,
Minha Vida. Por outro lado, novas pesquisas apontaram para uma queda na popularidade do
presidente, fortalecendo a expectativa de que um candidato de centro-direita tenha chances de vencer
as eleicOes presidenciais de 2026.

No cenario internacional, os Estados Unidos implementaram novas tarifas sobre produtos importados,
aumentando a incerteza global sobre uma profunda guerra comercial entre as principais economias do
mundo, o que pode impulsionar a inflacdo e influenciar negativamente o desempenho da economia
mundial, fator que influenciou negativamente as principais bolsas de valores internacionais, com
destaque para os indices das empresas americanas.

Depois de 5 meses consecutivos de queda, finalmente os fundos imobilidrios, representados pelo IFIX,
apresentaram um “tempo de respiro” em fevereiro/25. Porém, mesmo com a valoriza¢do superior a
3,30%, o IFIX fechou 0 més no mesmo patamar de pontos que estava sendo negociado em junho de 2023,
ha quase 2 anos atras. Os fundos de tijolo ainda apresentam uma desvalorizacdo de -10,0% nos ultimos
12 meses e continuamos enxergando uma grande oportunidade nesses fundos para o médio e o longo
prazo, pois no mercado real a performance dos ativos de escritérios, logisticos, shoppings e renda urbana
continuam entregando resultados superiores quando comparados a esse mesmo periodo de 1 ano atras
ou relevantemente melhor quando comparamos a junho de 2023. Em algum momento, o valor
encontrado nos ativos nas negocia¢gdes do mercado real deve encontrar o pre¢o das negociagdes dos Flls,
fazendo com que os descontos atuais sejam lembrados como uma grande oportunidade perdida.
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COMENTARIOS SOBRE O MERCADO

Com este cendrio de reversao de tendéncia que aconteceu em todos os segmentos, mas em magnitude
diferente em cada um, neste relatério aprofundamos o estudo no segmento de shopping centers que
obteve o pior desempenho no més, mesmo apresentando ainda bons fundamentos, como diversificagcdo
de inquilinos e melhora no desempenho operacional, o que se traduz em uma maior margem de
seguranca e pode gerar um bom ganho de capital no médio prazo. Nos graficos abaixo, mostramos o
desempenho dos indices segmentados no més de fevereiro e uma comparagao de dividend yield x preco
sobre valor patrimonial.

Performance em Fevereiro 2025 Preco/Valor Patrimonial x Dividend yield
. 15,4% 14 69
13,7% 13,7% % °713,7% 2
4’5063 5% 3 12,4% 12,0% 13,4% [ ) PY 12,3% 13,0%
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Além dos fundos imobiliarios do segmento de shopping centers, acompanhamos os resultados das
empresas listadas e, em linhas gerais, apresentaram crescimento de receita recorrente e margens
operacionais surpreenderam positivamente. Abaixo, alguns de nossos destaques de Multiplan e Iguatemi
gue divulgaram os resultados no més de fevereiro, enquanto Allos divulgard em marco o resultado do
ultimo trimestre de 2024, que esperamos ser positivo.

L ewaemi N Mutipln

2024 2023 Var. (%) 2024 2023 Var. (%)
Operacional Operacional
Vendas Totais (RS milhdes) 21.156 18.866 12,1% Vendas Totais (RS milhdes) 23.961 21.928 9,3%
Receita Aluguel (RS milhdes) 1.643 1.548 6,1% Receita Aluguel (RS milhdes) 1.727 1.687 2,3%
Taxa de Ocupagdo 95,7% 93,3% 2,4p,p, Taxa de Ocupagdo 96,2% 95,6% 0,6p,p,
Financeiro Financeiro
Receita Liquida (RS milhdes) 1.259 1.171 7,5% Receita Liquida (RS milh&es) 2.545 2.056 23,8%
EBITDA (RS milhdes) 938 812 15,4% EBITDA (RS milhdes) 1.848 1.511 22,3%
Lucro Liquido (RS milhdes) 399 305 31,1% Lucro Liquido (RS milh&es) 1.341 1.020 31,4%
Divida Liquida/EBITDA 2,0x 2,1x -4,3% Divida Liquida/EBITDA 2,3x 1,4x 67,4%

Em nossa visdo, o solido crescimento dos resultados das companhias listadas ainda nao refletem a
precificacdo dos ativos na B3 quando comparamos com o valor que os ativos individuais negociam no
mercado real. Por exemplo, em 2024 a Iguatemi adquiriu e vendeu ativos em cap rates préximos de 7,5%,
enquanto as agées da empresa negociam proximo de 12% de cap rate. O mercado de Flls em shopping
centers também estd negociando préximo da maxima histérica de dividend yield para o segmento, em
torno de 12,4%, com um desconto para o valor patrimonial de 25%. Acreditamos que os pregos estdao
distorcidos dado o momento de mercado de juros futuros e vemos o setor como um todo com boas
perspectivas e oportunidades para potencial ganho de capital de médio e longo prazos, com um bom
carrego.
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COMENTARIOS DO TIME DE GESTAO

Em fevereiro de 2025, o fundo auferiu uma receita de dividendos de 300,9 mil, ganho de capital de 82,7
mil, resultando em um lucro caixa de 367,4 mil, o equivalente a 0,102 por cota. A equipe de gestdo
decidiu por distribuir o valor de RS 0,11 por cota, utilizando RS 0,008 da reserva acumulada, mantendo o
mesmo dividendo distribuido no més de janeiro.

Como comentamos acima, a reversao de tendéncia do mercado de fundos imobilidrios em fevereiro, apés
cinco meses consecutivos de queda, foi crucial para também realizarmos alguns grandes movimentos na
nossa carteira de fundos imobilidrios. Conseguimos girar parte de nossa posicao em Flls e A¢Oes e fazer
um ganho de capital relevante, conforme destacamos na préxima pagina e aumentamos a nossa posi¢cao
em CRI direto, visando nos aproximar do objetivo da nossa alocagao alvo. Apesar disso, mantivemos a
alocagdo em fundos imobilidrio como a principal estratégia do fundo, pois entendemos que ainda ha
muitos ativos descontados com bom potencial ganho de capital.

Assim com as nossas movimentacgdes de carteira, consolidamos a posicdo de 17% do patrimonio liquido
em CRI, distribuidos em trés ativos, sendo dois indexados a IPCA e um indexado ao CDI, iniciando um
processo de diversificacdo nos CRIs. Em Flls, concentramos a posicao, reduzindo de 19 para 17 Flls,
somando a participacdo de 76% do patrimonio liquido, sendo os segmentos mais representativos os de
papel, mas que visamos movimentar a carteira para aumentar a nossa posi¢cao em FlIs de tijolo, buscando
mais ganho de capital potencial no médio prazo. Em a¢Ges, encerramos o0 més com apenas a alocacdo em
uma empresa do setor de Shopping Centers e a posicdo representa aproximadamente 1% do patrimonio
liquido.

Em linha com o guidance anunciado no nosso relatério de dezembro, anunciamos a distribuicdo de RS
0,11/cota referente ao resultado do més de fevereiro a ser desembolsado no dia 18 de margo,
representando um dividend yield de 1,12% frente ao preco de fechamento de 28 de fevereiro de 2025.
Utilizamos parte do resultado acumulado no més passado e mantivemos como reserva acumulada o valor
equivalente a RS 0,01/cota de resultado. Com isso reforcamos nosso guidance de distribui¢cdo para o
semestre de RS 0,10 e RS 0,13 por cota, o que é uma rentabilidade de 12% a 15,6% ao ano, na cota base
RS 10,00.

Ativo Estratégia Expectativa de retorno  Alocagdo Alvo Objetivo

* Selecdo e estruturacdo de CRI que tenham seus riscos .
¢ ¢ q ~300bps acima do ZO%L 20%

fortemente mitigados e proporcionem rentabilidade Renda
benchmark
adequada; 17%
* Fundos com boa liquidez, previsibilidade na distribuicdo 76% Renda e
de dividendos;
= Com base na analise fundamentalista e critérios internos, LRGSR EICHEE 30% GO%Ganh.o de
aproveitar oportunidades em ativos descontados. Soeie
= Mercado mais volatil, com oportunidade de gerar ganhos
de capital acima da média do IFIX aproveitando os ciclos; Ganho de
= Boa diversificacdo nos melhores operadores de shopping 22% - 28% a.a. 0%y 5% Capital
centers e incorporadoras em determinados momentos do 1%

ciclo.
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COMENTARIOS DO TIME DE GESTAO

Com a melhora no cenario dos fundos imobiliarios em fevereiro e as movimentagdes realizadas na nossa
carteira de fundos imobilidrios e a¢des, auferimos um ganho de capital total de RS 82,7 mil equivalente a
RS 0,023/cota. Além disso, mantivemos uma reserva de lucros de RS 42,1 mil, que representa RS
0,012/cota.

Neste relatério, apresentamos o momento em que o fundo encerra o més de fevereiro com uma redugao
na exposicdo as agées, aumentando a exposi¢cdo a CRI - com a aquisi¢do do ativo CRI Bodytech - e redugao
na posi¢do de fundos imobilidrios, aumentando a posicao de caixa do fundo de forma estratégica.

CRI Bodytech. Em 28/02/2025, o fundo adquiriu, no mercado secundario, um volume de RS 1,5 milh3o,
referente ao CRI Bodytech, a taxa de CDI + 4,5% a.a.. Trata-se de uma emissdo realizada ainda no més de
fevereiro pela subsididria da Bodytech de Minas Gerais destinada para exercer o direito de preferéncia da
aquisicdo do imdvel Bodytech Savassi, localizado em Belo Horizonte/Minas Gerais, uma das principais
unidades da companhia. O ativo conta com uma area construida de 6.094,75 m? de drea construida e
2.730,00 m? de area total do terreno. Em nosso modelo de avaliacdo do crédito interno, classificamos o
ativo como BBB, pois o crédito apresentou uma nota pior, mas que foi compensado pela estrutura,
garantias e pela avaliacao qualitativa. A Companhia Bodytech esta em um movimento de recuperacao de
receita e margens, pois durante o periodo da pandemia sofreu com as restrigdes impostas pelo governo
sobre a abertura de suas academias.

Crédito Banda acima do .
Taxa Indicativa CRI Bodytech

interno benchmark i 4 Média Min

AAA 50-150bps 15,53%  16,68% 16,10% 8,30% 9,37% 8,83% 0,50% 1,50% 1,00%
Série unica CDI +4,50%
AA 100-300bps 16,10% 18,40%  17,25% 8,83% 10,99%  9,91% 1,00% 3,00% 2,00%
A 200-400bps 17,25%  19,55%  18,40% 9,91% 12,07% 10,99% | 2,00% 4,00% 3,00%
BBB 300-500bps 18,40% 20,70%  19,55% 10,99%  13,14% 12,07% | 3,00% 5,00% 4,00%
BB 500-750bps | 20,70% 23,57%  22,14% | 13,14%  1584% 14,49% | 500%  7,50%  6,25%
B 750-1000bps | 23,57%  26,45%  25,01% 15,84%  18,53% 17,19% | 7,50% 10,00%  8,75%
(o3 >1000bps 26,45%  32,20%  29,32% 18,53%  23,92%  21,23% | 10,00% 15,00%  12,50%

Venda e realizagao de lucros em Ag¢6es. Como haviamos mencionado nos relatérios anteriores, tinhamos
posicdo em dois ativos nos segmentos de Shopping Centers e Incorporadoras. A Unica posicdo que
vendemos totalmente foi CURY3, uma incorporadora focada na atuacdo para o publico da baixa renda,
que realizamos uma TIR de 29%, considerando o recebimento dos dividendos, com um dividend yield de
2,7% no prego de aquisicdo em um periodo de 89 dias corridos. Apesar de mantermos a convicgdo na tese
e na empresa, entendemos que seja 0 momento de rebalancear as nossas estratégias de investimentos e
aumentar nossa exposi¢do nessa classe de ativos em um outro momento.

Venda e realizagdo de lucros em Flls. Realizamos a venda total da nossa participacdo no KORE11 e no
TRXF11, bem como parcial no TRXB11. Os fundos que realizamos a venda total obtivemos uma TIR média
no periodo de 53,3%. No caso do KORE11, apesar de ainda longe do término da RMG, entendemos que o
ativo era uma posigdo tatica do fundo e estamos realocando os recursos em outras oportunidades, bem
como continuamos a monitorar o ativo. A posicdo no KORE11 foi relativamente pequena e ficamos
alocados durante 100 dias corridos, conseguindo uma TIR de 38,4%. O TRXF11 é um dos poucos fundos
de tijolo do mercado préximo ao seu valor patrimonial, com boa liquidez didria e consistente em
fundamentos. Sendo assim, em 76 dias corridos fizemos o investimento e desinvestimento total da
posicao, realizando uma TIR de 68,1%. Ambos os ativos continuam no nosso radar de oportunidades, mas
neste momento preferimos outros fundos que apresentam uma maior margem de seguranga.
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COMPOSICAO DO RESULTADO

Demonstracao dos Resultados (R$)

ACU DO NO ACUMULADOEM ACUMULADO

LANCAMENTO

DEZEMBRO

JANEIRO

FEVEREIRO

SEMESTRE 12MESES  DESDE O INiCIO
Receitas Flls 311.988,78 427.479,35 288.056,17 715.535,52 1.202.424,30 1.202.424,30
Receitas CRIs 58.042,07 32.818,74 44.970,19 77.788,93 145.384,66 145.384,66
Receitas Acdes 0,00 0,00 12.833,93 12.833,93 12.833,93 12.833,93
Receitas Financeiras 22.035,68 6.458,53 4.263,58 10.722,11 109.729,22 109.729,22
Ganho de Capital 24.419,52 34.163,62 78.128,17 112.291,79 125.891,97 125.891,97
Total de Receitas 416.486,05 500.920,24 428.252,04 929.172,28 1.596.264,08 1.596.264,08
Despesas Operacionais (-) 27.391,65 50.270,41 54.285,95 104.556,36 135.610,01 135.610,01
Resultado Operacional 389.094,40 450.649,83 373.966,09 824.615,92 1.460.654,07 1.460.654,07
Resultado Operacional 0,108 0,125 0,104 0,228 0,405 0,405
por Cota
Distribuicao 613.652,40 397.069,20 397.069,20 794.138,40 1.407.790,80 1.407.790,80
Distribuicao por Cota 0,170 0,110 0,110 0,220 0,390 0,390
Dividend Yield 1,72% 1,11% 1,12% 2,23% 3,96% 3,96%
$§t"a‘:ime"t° Acumulado 22.385,75 75.966,38 52.863,27 52.863,27 52.863,27 52.863,27
Rendimento Acumulado 0,006 0,021 0,015 0,015 0,015 0,015
por Cota
Resultados (R$/Cota) - Ultimos Meses
0 0,17 0,11 0,11
0,200 o o e o)
0,150 0,068 0,006
g
0,009 0,020
0,100 B 0,023
8,691
0,021
0,050
) o]
-0,021 -0,013
-0,068
-0,050
-0,100
nov/24 dez/24 jan/25 fev/25

B Receitas Flls Receitas CRIs I Receitas Agdes Receitas Financeiras Ganho de Capital

mmm Despesas Operacionais Reserva Distribuida Reserva de Lucro @ssOmes Resultado Distribuido
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DISTRIBUICAO, SENSIBILIDADE,
RECEITA E DIVIDEND YIELD

Historico de Distribuicao por Cota no mos Meses e Guidance (R$)
R$ 0,17
ROGLEY ’ Para os proximos meses, o Guidance é de R$ 0,10 a R$ 0,13 por cota
R$ 0,150
RS 0,120 R$011  R$QIl T T T T T T T T TS m s oo oo s ————————-—- R$0,13
------------------------------ R$ 0,10

R$ 0,090
RS 0,060
R$ 0,030

R$ 0,00
R$ 0,000

nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25

M Distribuido - -- Projetado

Tabela de Sensibilidade de Dividendo / Cota a Mercado

Dividendo por Cota

11,30% a.a. 12,56% a.a. 13,82% a.a. 15,07% a.a. 16,33% a.a. 17,59% a.a. 18,84% a.a.

11,19% a.a. 12,43% a.a. 13,67% a.a. 14,92% a.a. 16,16% a.a. 17,40% a.a. 18,65% a.a.

11,07% a.a. 12,30% a.a. 13,53% a.a. 14,76% a.a. 16,00% a.a. 17,23% a.a. 18,46% a.a.

R$ 9,86 10,95% a.a. 12,17% a.a. 13,38% a.a. 14,60% a.a. 15,82% a.a. 17,03% a.a. 18,25% a.a.

g 10,85% a.a. 12,06% a.a. 13,26% a.a. 14,47% a.a. 15,67% a.a. 16,88% a.a. 18,09% a.a.

%: 10,74% a.a. 11,94% a.a. 13,13% a.a. 14,32% a.a. 15,52% a.a. 16,71% a.a. 17,91% a.a.
©

3 10,64% a.a. 11,82% a.a. 13,00% a.a. 14,18% a.a. 15,36% a.a. 16,55% a.a. 17,73% a.a.

10,53% a.a. 11,70% a.a. 12,87% a.a. 14,04% a.a. 15,21% a.a. 16,39% a.a. 17,56% a.a.

10,43% a.a. 11,59% a.a. 12,75% a.a. 13,91% a.a. 15,07% a.a. 16,23% a.a. 17,39% a.a.

Composicao da Receita Dividend Yield Implicito dos Flls (% Relacdo ao Preco Médio)

DY Anualizado

% Alocado por Segmento
G?:;;itatlje DY Médio
19,34% 38,13% Ponderado:
~ ’ 11,60%
A ’
o 30,46%
0
Renda fixa
0,95%
Flls 17,69%
0

67,34% el 12,13% 13,13% 14,32%

9,04% 10,00% 9,63% 10,57%

4,00%
p.33% 2,56% 2,15% 1,68%

Hedge Fund Ativos Shopping Renda Galpdes Lajes Fundo de Agro

Financeiros Centers Urbana Logisticos  Corporativas Fundos

*0 calculo do Dividend Yield Implicito leva em consideragdo a dltima distribuig3o realizada em relagéo ao prego médio
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PERFORMANCE, LIQUIDEZ _ ,
E EVOLUCAO DO PATRIMONIQ LIQUIDO

Evolucao da Base de Cotistas e Volume Médio Negociado

Valor Referencial

9,95 9,90 10,00
500 464 da Cota (R$)
o 421 R$40 .
o R$35 Re”}i‘ig}fade 1,82% 182%  2,50%
350 303 R$30
300 R$25 CDI Liquido* 0,80% 1,66% 2,43%
250 R$20
200
150 R$15 IMAB 5 0,65% 2,55% 2,09%
100 a8 R$10
50 ] RSS IFIX no Periodo ~ 314%  -002%  0,39%
- RS-
nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 milh i
J ilhares Volume Negociado 0,81 0,98 1,23

(R$ milhes)
Ev. Média Volume Negociado M Ev. Cotistas

Giro (% do total de

K 2,28% 2,77% 3,45%
cotas negociados)

Histérico de Performance do TRXY11 e indices do Mercado

5,00%
3,00%

7~ \ [~ —
1,00% e o e —— LV I—\ /
f—v‘w =
-1,00% N\~ x - - '/M_’\ =
-3,00% \,j =

-5,00%
-7,00%

-9,00%
02/12/2024 16/12/2024 31/12/2024 15/01/2025 29/01/2025 12/02/2025 26/02/2025

=== TRXY11 - Mercado  e====TRXY11 - Patrimonial IFIX ITRIX Papel CDI IMAB 5

Evolucao do Patrimonio Liquido por Cota (R$)

12,00

0,403

10,00 9,295 0,000 0,542

8,00 -0,852 -0,118

6,00
4,00

2,00

0,00
31/jan/25 Tax. Administragdo Variagdo CRIs Variagdo Flls Variagdo Agdes Renda Fixa 28/fev

*0 calculo da rentabilidade total da cota no mercado secundario considera a soma dos dividendos distribuidos nos respectivos periodos; CDI Liquido: taxa representada com desconto de 15% referente a impostos.
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ALOCACAO DOS RECURSOS

Alocacao dos Recursos (% do PL) Classe dRlEaLE) D Ry
milhoes) Ativo

CRIs 5,69 3
6,20% 100,00%
75,98% 0,81%
FlIS 25,43 17
Agbes 0,27 1
Renda Fixa (caixa) 2,08
17,00%
Total 33,46 21
CRIs Flls Acdes Renda Fixa PL Aloc§do em 93.80%
Relagao ao PL
Alocacao Historica do Portfolio (% do PL)
0,36% 0,35%
100% - T78% - 0% 9
80%
) (]
60%
0 85,60% 84,95% 75,98%
e 64,25%

20%

y Cuem e e 100

nov/24 dez/24 jan/25 fev/25
H CRIs Flls Agdes M Renda Fixa
. : Alocacao Historica em CRIs (% da Carteira de CRIs
CRIs (% da Carteira de CRIs) : e ]
: 26,37%
Varejo
26,37%
1
0
Incorporagdo
36,23%
nov/24 dez/24 jan/25 fev/25

W IPCA+ mCDI+



DETALHAMENTO DOS ATIVOS

Alocacao em CRIs (% do PL)

TAXA
m CODIGODO  RATING  qpoveNTO  INDEXADOR AQUISIGAO  TAXAMTM  SALDOMTM DURATION \encivMeNTO LTV ESTRATEGIA % PL

ATIVO TRX AA (AA) (R$ MM) (ANOS)
1 True 20L0687041 A Renda Urbana IPCA+ 10,00% 7,18% 2,16 2,39 26/12/2029 40,50% Estratégico  6,36%
2 True 2210879235 A Incorporagéo IPCA+ 8,00% 10,31% 2,03 0,72 20/10/2025 96,00% Estratégico  6,16%
3 Canal 25B2176484 BBB Varejo CDI+ 4,50% 4,50% 1,50 1,75 06/03/2030 84,00% Estratégico  4,48%
TOTAL CRI 5,69 17,00%

Taxa

o Vencimento Descricao Ativo
Aquisicao .

O CRI foi emitido pela True Securitizadora,
tendo como cedente o Rio Bravo Renda Varejo
— FIl (RBVA11), com lastro em contratos de
GPA locagdo de 7 imoveis locados ao Grupo Pao de
IPCA + 8% 26/12/2029 Agucar (GPA). O CRI distribui, mensalmente,
20L0687041 juros e principal (sem caréncia), possui LTV de
- 40,50% e conta com os fluxos dos aluguéis dos
contratos de locagdo do Grupo Pao de Agucar

como garantia, com vencimento 26/12/2029.

O CRI foi emitido pela True Securitizadora,
tendo como devedor a Convisa Construgdes e
Incorporagdes S.A., fundada em 1990, que
atua na construgdo de iméveis de médio e alto
padrdo em toda regido norte catarinense. O
IPCA + 10% 26/10/2025 CRI  distribui  juros mensalmente (sem
caréncia), com pagamento do principal no
vencimento, possui LTV de 96% e conta com
as vendas das unidades para o pagamento dos
juros e do principal, além das unidades nao
vendidas e do fundo de reserva como garantia.
O empreendimento estd 100% pronto e o
habite-se foi emitido em dezembro de 2024.

Convisa

2210879235

O CRI foi emitido pela Canal Securitizadora,

tendo como devedor a Gama Fitness, uma das

subsidiarias da Bodytech, que detém 4

unidades da Bodytech localizadas em Minas

Gerais: (i) Savassi (ii) Belvedere, (iii) Ponteio e

Bodytech CDI +4,5% 06/03/2030 (iv) Serena Mall. A operag@o foi feita para

exercer o direito de preferéncia de compra do

ativo que esta localizada a Bodytech Savassi,

uma das principais academias do grupo e que

estd em uma localizagdo nobre de BH. A

Bodytech apresentou uma forte recuperagdo

operacional apds o lockdown da pandemia e

vemos a operagao em crescimento, dado que é
uma academia premium.

25B2176484

*Data Base: 28/02/2025


https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?f=&t=&q=20l0687041
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?f=&t=&q=22I0879235
https://www.canalsecuritizadora.com.br/emissao/25b2176484
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?f=&t=&q=20l0687041
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?f=&t=&q=22I0879235
https://www.canalsecuritizadora.com.br/emissao/25b2176484

TRXY11

DETALHAMENTO DOS ATIVOS

Alocacao em Flls (% do PL)

Outros
24,0%
Ganholde Hedge Fund
Capital
29,5% M Ativos Financeiros
38,1% Shopping Centers
Ganho de
Flls . 9
76,0% Capital e L0 m Renda Urbana

Renda

0,
42,4% M Galpdes Logisticos

Lajes Corporativas

Fundo de Fundos

Agro

Alocacido em Acdes (% do PL)

Outros
99,2%
Shopping
~ Ganho de
Agdes
OGB% Capital 100,0%

100,0%

*Data Base: 31/01/2025



GLOSSARIO

TERMOS

IFIX
Fundos de Tijolo
Fundos de Papel

MTM

TIR

Duration

LTV

Amortizagao

Securitizagado

Dividend Yield

P/VP
VP

VM

PIB

IBC-BR

IGPM
IPCA
IPCA-15
NTN-B
SELIC
CDI
GESTOR

ADMINISTRADOR

DEFINICOES

indice de Fundos Imobiliarios da B3.
Fundos Imobiliarios que investem majoritariamente em imdveis diretamente

Fundos Imobiliarios que investem majoritariamente em titulos de divida imobiliaria

Mark to Market, ou em portugués, marcagéo a mercado, € uma metodologia utilizada para avaliar o
valor justo de ativos ou passivos financeiros com base nos precos de mercados atuais

Indicador financeiro que mede a rentabilidade de um investimento, representando a taxa de
desconto que torna o valor presente liquido (VPL) de todos os fluxos de caixa de um projeto igual a
zero

Média ponderada do tempo (em anos) até o recebimento dos fluxos de caixa do titulo. Ela reflete o
tempo médio que o investidor leva para retornar o valor investido

Loan to Value, relacdo entre o valor do empréstimo e o valor do imével. Esse indicador mede o
percentual do valor de um imével que esta sendo financiado por um empréstimo

Processo de pagamento gradual de uma divida ao longo do tempo através de pagamentos
periddicos
Processo financeiro pelo qual ativos iliquidos ou pouco liquidos (como empréstimos, hipotecas,

recebiveis de cartdo de crédito, entre outros) sdo transformados em titulos negociaveis, que podem
ser vendidos a investidores no mercado de capitais

Soma do valor distribuido em dividendos / preco da cota

Preco sobre Valor Patrimonial, € uma métrica financeira utilizada para avaliar se um ativo esta
sendo negociado a um valor de mercado acima ou abaixo do seu patrimonio liquido

Valor Patrimonial do Fundo, que leva em consideragao o valor liquido dos ativos

Valor de Mercado do Fundo, que considera a cota diaria negociada

Indicador econémico que apresenta a soma de todos os bens e servigos produzidos em uma area
geografica em um determinado periodo

indice de Atividade Econdmica que avalia o ritmo de crescimento da economia brasileira, servindo
como uma estimativa para o Produto Interno Bruto (PIB)

indice de inflagao que calcula a variagéo dos pregos da indUstria, construgao civil, agronegécio,
varejo e atacado

indice de inflagao, utilizado para demonstrar a variagéo de uma cesta de produtos e servigos
Prévia da inflagéo oficial do pais

Titulo de divida do governo que remunera inflagdo + 6% a.a., com pagamento de juros semestrais
Taxa basica de juros do Brasil

Taxa média diaria praticada entre bancos para transferéncia monetaria

Responsavel pela estratégia e alocagao dos recursos do Fundo

Entidade responsavel pela gestdo administrativa do fundo, garantindo que todas as operagdes e
obrigagoes legais sejam cumpridas



DISCLAIMER

Este relatério é fornecido exclusivamente a titulo informativo e nao constitui nem deve ser
interpretado como oferta ou solicitagdo de compra ou venda de valores mobiliarios, instrumento
financeiro ou de participacao em qualquer estratégia de negdcios especifica, qualquer que seja a

jurisdi¢ao.

As opinides, estimativas e projegbes expressas neste relatorio refletem o atual julgamento do
responsavel pelo seu conteudo na data de sua divulgacao e estdo, portanto, sujeitas a alteragcdes
sem aviso prévio. As projegdes utilizam dados historicos e suposi¢des, de forma que devem ser
realizadas as seguintes adverténcias: (1) Nao estado livres de erros; (2) Nao é possivel garantir
que os cenarios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Nao configuram, em nenhuma
hipétese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposicdo maxima de perda; e (4)
Nao devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante 6rgéos

fiscalizadores ou reguladores.

Leia o Prospecto, o Formulario de Informagdes Complementares, a Ladmina de informacobes
essenciais e o regulamento antes de investir. Rentabilidade passada ndo representa garantia de

rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos.

Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer

mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

Autorregulacao
l/\\ ANBIMA

Gestao de Recursos
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RELACOES COM INVESTIDORES

Site do Fundo: www.trx.com.br/trxy11

Telefone: +55 11 4872-2600
Linkedin: Iﬁl

E-mail: ri@trx.com.br

Site: www.trx.com.br

TRX Social: A TRX apoia o Instituto Rizomas, que promove educacao de qualidade
para que toda crianga seja um agente de transformacéo no seu meio! Conhega mais
sobre o Instituto Rizomas clicando aqui


mailto:ri@trx.com.br
http://www.trx.com.br/
http://www.trx.com.br/trxy11
https://www.linkedin.com/company/trxinvestimentos/
https://www.instagram.com/trxinvestimentos/
https://institutorizomas.org.br/
https://www.tiktok.com/@trxinvestimentos
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